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l. USTAVNA OSNOVA DONOSENJA ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga Zakona sadrzana je u Clanku 2. stavku 4.
podstavku 1. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 85/10 - prociscéeni tekst i 5/14 -
odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske).

1. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA
PROISTECI

Ocjena stanja

Zakon o gradnji (Narodne novine, broj 153/13) stupio je na snagu 1. sijecnja 2014.
godine. Ovim se Zakonom ureduje projektiranje, gradenje, uporaba i odrzavanje gradevina te
provedba upravnih i drugih postupaka s tim u vezi radi osiguranja zastite i uredenja prostora u
skladu s propisima koji ureduju prostorno uredenje te osiguranja temeljnih zahtjeva za
gradevinu 1 drugih uvjeta propisanih za gradevine ovim Zakonom i propisima donesenim na
temelju ovoga Zakona i posebnim propisima. Takoder, tim je Zakonom u pravni poredak
Republike Hrvatske prenesena Direktiva 2010/31/EU Europskog parlamenta 1 Vijec¢a od 19.
svibnja 2010. o energetskoj ucinkovitosti zgrada (preinaka) (SL L 153, 18.6.2010.).

Tijekom provedbe Zakona o gradnji uoceno je da pojedini instituti tog Zakona
otezavaju, odnosno usporavaju mogucénost pocetka gradenja 1 izdavanje uporabnih dozvola za
viSe kapitalnih gradevina ¢ija izgradnja je povezana s ugovorima koje je sklopila Republika
Hrvatska i to do te mjere da bi mogla biti dovedena u pitanje mogucnost ispunjavanja
preuzetih obveza s tim u vezi, a §to za sobom, uz ostalo, povlaci i odgovornost za Stetu. To se
odnosi na obvezu formiranja gradevne Cestice u katastru kao uvjeta za mogucénost pristupanja
gradenju na temelju izvr$ne, odnosno pravomocéne gradevinske dozvole i na nemoguénost
izdavanja uporabne dozvole za gradevinu za koju u katastru nije formirana gradevna Cestica, a
koja nije formirana zbog izuzetno sporog rjeSavanja imovinskopravnih odnosa. Analizom
navedenih instituta utvrdeno je da je iste moguce i potrebno urediti za sve gradevine Cije je
gradenje od interesa za Republiku Hrvatsku na nacin koji nece otezavati, odnosno usporavati
moguénost pocetka gradenja i izdavanja uporabnih dozvola, a koji istovremeno u konacnici
nece dovesti do gubitka smisla zbog kojih su uvedeni.

Nadalje, tijekom provedbe Zakona o gradnji radi poboljSanja u¢inkovitosti provedbe
tog Zakona uocena je potreba za: uvodenjem novog razvrstavanja gradevina S obzirom na
zahtjevnost gradnje umjesto s obzirom na zahtjevnost postupka u vezi s gradnjom i to na 3
skupine umjesto 5 skupina; uredivanjem dopustenih odstupanja u gradenju koje se moze
primijeniti na zgrade i druge gradevine tj. na sve gradevine, umjesto samo na zgrade;
omogucavanjem projektantu glavnog projekta da tim projektom, ako je to potrebno, odredi
obvezu izrade izvedbenog projekta; omogucavanjem odstupanja od gradevinske dozvole u
pogledu nacina ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu prije izmjene gradevinske
dozvole s time da je izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole potrebno ishoditi prije
podnoSenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole; proSirenjem slucajeva u kojima se poziv
za uvid u spis predmeta dostavlja javnim pozivom i to ako se gradevinska dozvola izdaje za



gradenje gradevine na gradevnoj Cestici koja se formira od deset ili visSe nekretnina ili za
gradenje gradevine unutar obuhvata zahvata u prostoru koji se sastoji od deset ili viSe
nekretnina te osobama Cija adresa nije upisana u zemljiSnoj knjizi niti katastru, nepoznatim
nasljednicima i osobama nepoznata boravista, odnosno sjedista; proSirenjem fikcije dokaza
pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole za gradevine od interesa za Republiku
Hrvatsku i na zemljiste u vlasniStvu Republike Hrvatske te na zemljiSte u vlasniStvu jedinica
lokalne 1 podruc¢ne (regionalne) samouprave; uvodenjem mogucénosti produzenja roka vazenja
gradevinske dozvole jednom za 3 godine; donoSenjem rjeSenja 0 komunalnom doprinosu po
pravomoc¢nosti gradevinske dozvole umjesto po izvrSnosti iste; donoSenjem pravilnika kojim
se ureduje nacin obavljanja tehnickog pregleda; omogucavanjem evidentiranja gradevina u
katastru i zemljiSnim knjigama bez uporabne dozvole uz zabiljezbu da dozvola nije priloZena;
uvodenjem obveze evidentiranja po sluzbenoj duznosti gradevine za koju je izdana uporabna
dozvola u katastru vodova (infrastrukture); ispravkom vise greSaka i nejasno¢a nastalih u
pisanju teksta Zakona.

Osim toga, tijekom provedbe Zakona o gradnji uoCena je potreba i moguénost
uredivanja odredenih pitanja iz podrucja energetske ucinkovitosti zgrada na nacin da se
ublaze obaveze vlasnika zgrada vezane na redovite preglede sustava grijanja, hladenja ili
klimatizacije zgrade i potrebu pribavljanja energetskog certifikata zgrade, te poveca
odgovornost osoba ovlastenih za energetsko certificiranje i energetski pregled zgrada, a sve u
skladu s Direktivom 2010/31/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 19. svibnja 2010. o
energetskoj u€inkovitosti zgrada (preinaka) (SL L 153, 18.6.2010.).

Slijedom navedenoga, a radi otklanjanja spomenutih nedostatka i poboljSanja
ucinkovitosti provedbe Zakona o gradnji, potrebno je donosenje predmetnog Zakona.

Osnovna pitanja koja se trebaju urediti Zakonom

Predmetnim Zakonom trebaju se urediti slijede¢a osnovna pitanja:

— razvrstavanje gradevina obzirom na zahtjevnost gradnje umjesto obzirom na
zahtjevnost postupka u vezi s gradnjom

— dopustena odstupanja u gradenju svih gradevina

— energetska ucinkovitost zgrada

— Obveza izrade izvedbenog projekta u slucaju u kojem je to odredeno glavnim
projektom

— utvrdivanje posebnih uvjeta 1 potvrda glavnog projekta za gradenje gradevine za
koju se ne izdaje lokacijska dozvola

— odstupanje od gradevinske dozvole tijekom gradenja u pogledu nacina ispunjavanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu

— pozivanje na uvid u spis predmeta izdavanja gradevinske dozvole javnim pozivom

— uvjeti za pristupanje gradenju po izvrSnosti, odnosno pravomocnosti gradevinske
dozvole

— dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole za gradevine od interesa
za Republiku Hrvatsku i na zemljiste u vlasniStvu Republike Hrvatske, te jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave

— produZzenje roka vazenja gradevinske dozvole

— vrijeme donosenja rjeSenja o komunalnom doprinosu

— privremena uporabna dozvole za gradevine ¢ije je gradenje u interesu Republike
Hrvatske, ako nije formirana gradevna Cestica

— donosenje pravilnika kojim se ureduje nacin obavljanja tehnickog pregleda



— evidentiranje gradevina u katastru i zemljiSnim knjigama bez uporabne dozvole
— evidentiranje gradevina u katastru vodova (infrastrukture).

Posljedice koje ¢e donoSenjem Zakona proisteci

DonoSenjem predloZzenog Zakona omogucit ¢e se pravovremeni pocetak gradenja i
uporabe viSe kapitalnih gradevina Cija izgradnja je povezana s ugovorima koje je sklopila
Republika Hrvatska, te ¢e se na taj nacin omoguditi Republici Hrvatskoj ispunjenje obveza
preuzetih tim ugovorima. Takoder, donoSenjem Zakona poboljsat ¢e se ucinkovitost provedbe
Zakona o gradnji, ¢cime ¢e se olaksSati izdavanje dozvola za gradenje i uporabu gradevina te
samo gradenje, a Sto ¢e utjecati na povecanje isplativosti investiranja u gradenje gradevina
razli¢ite namjene i1 time na povecanje broja tih investicija i zaposlenih u gradevinarstvu.
Takoder, donoSenjem Zakona ublazit ¢e se obaveze vlasnika zgrada vezane na redovite
preglede sustava grijanja, hladenja ili klimatizacije zgrade i potrebu pribavljanja energetskog
certifikata zgrade, te povecati pravna sigurnost u vezi s tim certifikatom.

I11.  OCJENA 1ZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU ZAKONA

Za provedbu ovoga Zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavnom
proracunu Republike Hrvatske.

IV. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM
POSTUPKU

Donosenje ovoga Zakona predlaze se po hitnom postupku sukladno ¢lanku 204.
Poslovnika Hrvatskoga sabora (Narodne novine, br. 81/13 i 113/16) iz osobito opravdanih
razloga. Naime, donoSenjem ovoga Zakona po hitnom postupku omogucit ¢e se pravovremeni
pocetak gradenja i uporabe vise kapitalnih gradevina ¢ija izgradnja je povezana s ugovorima
koje je sklopila Republike Hrvatska. Na taj nacin omoguciti ¢e se Republici Hrvatskoj
ispunjenje obveza preuzetih tim ugovorima i izbjegnuti odgovornost za Stetu koja bi nastala
neispunjenjem tih obveza. Takoder, donoSenjem Zakona poboljSat ¢e se ucinkovitost
provedbe Zakona o gradnji, ¢ime ¢e se olak3ati izdavanje dozvola za gradenje i uporabu
gradevina te samo gradenje, a Sto ¢e utjecati na povecanje isplativosti investiranja u gradenje
gradevina razliite namjene 1 time na povecanje broja tih investicija 1 zaposlenih u
gradevinarstvu. Ujedno, zbog istih razloga predlaze se da predmetni Zakon stupi na snagu
prvoga dana od dana objave u Narodnim novinama. DonoSenje ovoga Zakona predlaze se po
hitnom postupku i sukladno ¢lanku 206. Poslovnika Hrvatskoga sabora jer se ovim Zakonom
dodatno uskladuje Zakon o gradnji s Direktivom 2010/31/EU EUROPSKOG
PARLAMENTA I VIJECA od 19. svibnja 2010. o energetskoj ucinkovitosti zgrada,
(preinaka) (SL L 153, 18.6.2010.).



KONACNI PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA
ZAKONA O GRADNJI

Clanak 1.

U Zakonu o gradnji (Narodne novine, broj 153/13), u ¢lanku 3. stavku 1. podstavku 19.
rijei: "u svrhu njezine obnove" brisu se.

Podstavak 26. mijenja se i glasi:
"26. uvjeti prikljucenja su posebni uvjeti kojima se odreduje tehnicka moguénost i
tehnicki uvjeti priklju¢enja gradevine na infrastrukturu".

Clanak 2.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

"Gradevine i radovi na gradevinama se s obzirom na zahtjevnost gradnje prema ovome
Zakonu razvrstavaju u tri kategorije, od zahtjevnijih prema manje zahtjevnima, kako slijedi:

1. skupina — gradevine koje se planiraju Drzavnim planom prostornog razvoja

2. skupina — ostale gradevine, osim gradevina 1. i 3. skupine

3. skupina — gradevine koje se prema pravilniku iz ¢lanka 128. stavka 1. ovoga Zakona
mogu graditi bez gradevinske dozvole.".

Clanak 3.

U c¢lanku 16. stavku 3. iza rijeci: "stavka 2. ovoga ¢lanka" dodaje se zarez i rijeci: "te
po prethodno pribavljenom misljenju ministarstva nadleznog za zastitu od poZara u oba
slucaja ako se odstupa od temeljnog zahtjeva sigurnost u slucaju pozara".

Clanak 4.
Clanak 19. mijenja se i glasi:

"Prilikom gradenja gradevine dopusteno je odstupanje u odnosu na glavni projekt
sukladno pravilima struke ako se time ne utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za
gradevinu 1 ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.".

Clanak 5.
Clanak 22. mijenja se i glasi:

"(1) Vlasnik zgrade, odnosno njezina posebnog dijela sa sustavom grijanja na tekuca,
plinovita ili kruta goriva duzan je osigurati redoviti pregled:

1. sustava grijanja koji sadrZi jedan ili viSe kotlova pojedinaéne maksimalne toplinske
snage za grijanje prostora ve¢e od 20 kW 1 manje ili jednake od 100 kW, jednom u deset
godina.

2. sustava grijanja koji sadrzi jedan ili vise kotlova ukupne maksimalne toplinske
snage za grijanje prostora veée od 100 kW, jednom u dvije godine.



3. iznimno od tocke 2. ovoga stavka, sustava grijanja koji sadrzi jedan ili viSe kotlova
na plin ukupne maksimalne toplinske snage za grijanje prostora vece od 100 kW, jednom u
Cetiri godine.

(2) Vlasnik zgrade ili njezina posebnog dijela sa sustavom za hladenje ili
klimatizaciju, ¢iji su rashladni uredaji pojedina¢ne nazivne rashladne snage vece od 12 kW,
duZan je osigurati redoviti pregled tog sustava jednom u deset godina.

(3) Redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije zgrade
zavrSava izvjeS¢em o provedenom redovitom pregledu sustava grijanja i hladenja ili
klimatizacije zgrade, koje potpisuju sve ovlastene osobe koje su sudjelovale u njegovoj
izradi.".

Clanak 6.

Clanak 23. stavak 1. mijenja se i glasi:

"(1) Energetski certifikat zgrade, odnosno njezina posebnog dijela (u daljnjem tekstu:
energetski certifikat) izdaje se za zgradu, odnosno njezin poseban dio za koji je potrebno
koristiti energiju za odrzavanje unutarnje projektne temperature u skladu s njezinom
namjenom, osim za:

1. zgradu koja se koristi za odrzavanje vjerskih obreda ili vjerskih aktivnosti

2. privrtemenu zgradu Ciji je rok uporabe dvije godine ili manje, industrijsko
postrojenje, radionicu i nestambenu poljoprivrednu zgradu s malim energetskim potrebama,

3. stambenu zgradu koja se koristi manje od Cetiri mjeseca godiSnje

4. slobodnostojeéu zgradu s ukupnom korisnom povr§inom manjom od 50 m2.".

Clanak 7.

U ¢lanku 25. stavak 1. brise se.

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 1.

Clanak 8.

U ¢lanku 29. stavku 1. podstavak 2. mijenja se i glasi:

""2. ima najmanje pet godina radnog iskustva u struci ili dvije godine radnog iskustva u
projektiranju i/ili stru¢nom nadzoru gradenja, nakon zavrSetka studija iz podstavka 1. ovoga
stavka".

U stavku 2. podstavak 2. mijenja se i glasi:

"2. ima najmanje deset godina radnog iskustva u struci ili pet godina radnog iskustva u
projektiranju 1/ili struénom nadzoru gradenja, nakon zavrSetka studija iz podstavka 1. ovoga
stavka".

Clanak 9.

U ¢lanku 34. iza stavka 2. dodaju se stavci 3. 1 4. koji glase:



"(3) Ovlastena pravna osoba opskrbljiva¢ energijom ili vodom ne smije izraditi
energetski certifikat, obaviti energetski pregled zgrade ili redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije za narucitelja u zgradi koju opskrbljuje energijom ili vodom.

(4) Ovlastena osoba koja je zaposlenik upravitelja zgrade ili posrednika u prometu
nekretninama ne smije izraditi energetski certifikat, obaviti energetski pregled zgrade ili
redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije za narucitelja u zgradi u
kojoj je upravitelj, odnosno za narucitelja u zgradi za koju je posrednik u prometu
nekretnine.".

Clanak 10.

U clanku 35. stavcima 1., 2. i 3. rijeci: "ekonomskom" zamjenjuju se rijeima:
"gospodarskom®.

Clanak 11.
U ¢lanku 36. stavku 1. rijec: "ekonomskom" zamjenjuje se rijecju: "gospodarskom".
Clanak 12.

U ¢lanku 40. stavak 3. mijenja se 1 glasi:

"(3) Ovlastena osoba ¢iji je energetski certifikat proglasen nevaze¢im, odnosno cije je
izvjeS¢e o redovitom pregledu sustava grijanja i sustava hladenja/klimatizacije u zgradi
ocijenjeno negativno duzna je izdati ili osigurati izradu novog energetskog certifikata,
odnosno izraditi ili osigurati izradu novog izvje$¢a, bez naknade i naknade troSkova
izdavanja, odnosno izrade istog.".

Clanak 13.

U ¢lanku 45. 1za stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

"(4) Osoba kojoj je ukinuto ovlasStenje za energetsko certificiranje i energetski pregled
zgrade, odnosno ovlastenje za kontrolu ne moze podnijeti zahtjev za davanje novog ovlastenja
prije isteka roka od godine dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o ukidanju ovlastenja.".

Clanak 14.

U clanku 49. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

"(4) Investitor je duzan osigurati dokumente i podatke potrebne za sastavljanje pisane
izjave o izvedenim radovima i o uvjetima odrzavanja gradevine ako tijekom gradenja dode do
promjene izvodaca.".

Clanak 15.

U ¢lanku 50. stavcima 2. 1 3. rijeci: "iz 4. 1 5. skupine" zamjenjuju se rije€ima: "iz 2. i
3. skupine”.



Clanak 16.

U clanku 59. stavku 2. rijeci: "4. 1 5. skupine gradevina" zamjenjuju se rijeCima:
"zgrada 3. skupine".

Clanak 17.
U clanku 71. stavak 1. mijenja se i glasi:

"(1) Smjestaj gradevine unutar obuhvata zahvata u prostoru i obuhvat zahvata u
prostoru u glavnom projektu C¢iji sastavni dio nije geodetski projekt prikazuju se u
arhitektonskom, odnosno gradevinskom projektu, ovisno o vrsti i veli€ini zahvata u prostoru
na kopiji katastarskog plana, Hrvatskoj osnovnoj karti (M 1:5000), na ortofoto Karti
odgovarajuc¢eg mjerila i/ili odgovaraju¢im koordinatama.".

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

"(3) Smjestaj gradevine unutar obuhvata zahvata u prostoru za gradevinu za koju se
lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru unutar kojega se parcelacijskim
elaboratom formira gradevna Cestica, prikazuje se na podlozi tog parcelacijskog elaborata koji
je ovjeren od tijela nadleznog za drZzavnu izmjeru i Kkatastar nekretnina i potvrden od
Ministarstva, odnosno upravnog tijela koje je izdalo lokacijsku dozvolu.".

Clanak 18.
Clanak 72. mijenja se i glasi:

"(1) Iznimno od clanka 69. stavka 1. ovoga Zakona, glavni projekt za zgradu
razvrstanu u 3. skupinu gradevina moze sadrzavati samo arhitektonski projekt i/ili gradevinski
projekt.

(2) Smjestaj jedne ili viSe gradevina razvrstanih u 3. skupinu gradevina na postojecoj
gradevnoj Cestici, odnosno u obuhvatu prostora, ako je to potrebno, prikazuju se u
arhitektonskom projektu ili u gradevinskom projektu na kopiji katastarskog plana ili drugoj
odgovarajucoj podlozi.".

Clanak 19.
U ¢lanku 74. stavci 2. 1 3. mijenjaju se i glase:
"(2) Izvedbeni projekt ne smije biti izraden protivno glavnom projektu.
(3) Izvedbeni projekt se izraduje:
1. za gradenje gradevina 1. skupine
2. ako je to odredeno glavnim projektom
3. ako su to investitor i izvoda¢ ugovorili ugovorom o gradenju.".

Clanak 20.

U clanku 80. stavku 1. iza rijeci: "Investitor" dodaje se zarez i rije¢i: "odnosno
projektant”.



U stavku 2. iza rijeCi: "graditi" briSe se toCka, dodaju se zarez i rijeci: "ako je to
potrebno za davanje obavijesti.".

Clanak 21.
Clanak 81. mijenja se i glasi:

"(1) U svrhu izrade glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se prema
posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola javnopravno tijelo odredeno posebnim
propisom po zahtjevu investitora utvrduje posebne uvjete u slucaju u kojem je to propisano
posebnim propisom.

(2) U zahtjevu za utvrdivanje posebnih uvjeta navode se podaci koji su u smislu
posebnog propisa potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta ili se uz zahtjev prilaze opis i
graficki prikaz namjeravanog zahvata u prostoru koji sadrzi, odnosno prikazuje podatke koji
su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta, a kojega izraduje
ovlasteni arhitekt, odnosno ovlasteni inZenjer odgovarajuce struke.

(3) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev investitora utvrditi posebne uvjete ili
zahtjev za njihovo utvrdivanje rjeSenjem odbiti u roku od 15 dana od dana primitka urednog
zahtjeva.

(4) Javnopravno tijelo od investitora ne moze u svrhu utvrdivanja posebnih uvjeta
traziti placanje predujma troSkova, odnosno troSkova utvrdivanja posebnih uvjeta, osim
plac¢anja upravne pristojbe niti dostavu, odnosno izradu drugih dokumenata ili elaborata, osim
opisa 1 grafickog prikaza namjeravanog zahvata u prostoru iz stavka 2. ovoga ¢lanka ili
elaborata koji je prema posebnom zakonu uvjet za utvrdivanje posebnih uvjeta.".

Clanak 22.
Clanak 82. mijenja se i glasi:

"(1) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev investitora izdati potvrdu glavnog projekta
koji je izraden u skladu s posebnim uvjetima u roku od petnaest dana od dana primitka
urednog zahtjeva.

(2) Ako glavni projekt nije izraden u skladu s posebnim uvjetima javnopravno tijelo
duzno je investitora pozvati da projekt uskladi te pri tome navesti 1 obrazloziti u pogledu ¢ega
1 kojeg pitanja projekt nije uskladen s posebnim uvjetima.".

Clanak 23.

Clanak 83. mijenja se i glasi:

"(1) Investitor je duzan glavni projekt uskladiti s posebnim uvjetima te isti dostaviti
javnopravnom tijelu radi izdavanja potvrde glavnog projekta u roku od petnaest dana od dana
zaprimanja poziva za uskladenje projekta.

(2) Ako investitor uskladi glavni projekt s posebnim uvjetima javnopravno tijelo

duzno je izdati potvrdu glavnog projekta te istu dostaviti investitoru u roku od petnaest dana
od dana primitka uskladenog glavnog projekta.



(3) Ako investitor ne uskladi glavni projekt u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka, zahtjev
za izdavanje potvrde glavnog projekta se odbija rjeSenjem.".

Clanak 24.
U clanku 84. stavku 1. iza rijeci: "primitka" dodaje se rije¢: "urednog".
Clanak 25.

U clanku 85. stavku 1. rijeci: "upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu" zamjenjuju se
rije¢ima: "javnopravnom tijelu”.

Clanak 26.
U ¢lanku 86. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

"(2) O zalbi iz stavka 1. ovoga ¢lanka odlucuje javnopravno tijelo koje je prema
posebnom zakonu nadlezno za odlucivanje o zalbama protiv akata javnopravnog tijela.".

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3.
Clanak 27.

U clanku 88. stavku 2. iza rijeci: "dozvole" dodaje se zarez i rijeci: "ako ovim
Zakonom nije propisano drukcije".

Clanak 28.

U ¢lanku 91. stavku 1. iza rijeci: "primitka" dodaje se rijec: "urednog".
Clanak 29.

U ¢lanku 92. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

"(2) O zalbi iz stavka 1. ovoga ¢lanka odlucuje javnopravno tijelo koje je prema
posebnom zakonu nadlezno za odlucivanje o zalbama protiv akata javnopravnog tijela.”.

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3.
Clanak 30.

U C¢Clanku 94. stavku 1. iza rijeci: "glavnog projekta" dodaje se zarez i rijeci:
"izvedbenog projekta".

Clanak 31.

U ¢lanku 101. stavcima 1., 2. 1 3. rijeci: "gradevine 2., 3., 4. i 5. skupine™ zamjenjuju
se rijeCima: "gradevine 2. i 3. skupine".
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Clanak 32.
U ¢lanku 106. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

"(4) Stavak 3. ovoga ¢lanka ne odnosi se na gradenje gradevine za koju se lokacijskom
dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru unutar kojega se parcelacijskim elaboratom
formira gradevna Cestica.".

Clanak 33.
Iza ¢lanka 106. dodaje se ¢lanak 106.a koji glasi:
"Clanak 106.a

(1) Investitor je duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom
gradenja namjerava na gradevini u€initi izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s
utvrdenim lokacijskim uvjetima.

(2) Izmjene tijekom gradenja kojima se utjeCe na ispunjavanje bilo kojeg temeljnog
zahtjeva za gradevinu, osim na temeljni zahtjev sigurnosti u slucaju pozara, a kojima se ne
mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima, investitor moze uc€initi na
temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta koji je sastavni dio gradevinske dozvole na
temelju koje se gradi, s time da izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ishodi prije
podnoSenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole.

(3) Izmjene tijekom gradenja kojima se utjece na ispunjavanje temeljnog zahtjeva
sigurnosti u slu¢aju pozara, a kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima, investitor moZze uciniti na temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta
koji je sastavni dio gradevinske dozvole na temelju koje se gradi za koje je javnopravno tijelo
nadlezno za zaStitu od pozara izdalo potvrdu o uskladenosti s posebnim uvjetima zastite od
pozara, s time da izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ishodi prije podnoSenja zahtjeva
za izdavanje uporabne dozvole.".

Clanak 34.
U ¢lanku 108. stavku 2. podstavku 7. rije¢: "i" briSe se.
U podstavku 8. brise se tocka na kraju re¢enice i stavlja rije¢: "i".
Iza podstavka 8. dodaje se podstavak 9. koji glasi:
"9. dokaz da je vlasnik gradevinskog zemljiSta ispunio svoju duznost prijenosa dijela
zemljista u vlasniStvo jedinice lokalne samouprave, odnosno duznosti sklapanja ugovora o
osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza, propisane posebnim zakonom kojim se ureduje

prostorno uredenje, ako takva duznost postoji.".

U stavku 3. podstavku 3. iza rijeci: "posebnim" dodaju se rije¢i: "propisima i/ili
posebnim", a toc¢ka na kraju reCenice brise se.

Iza podstavka 3. dodaje se podstavak 4. koji glasi:
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"4. parcelacijski elaborat ovjeren od tijela nadleznog za drzavnu izmjeru i katastar
nekretnina i potvrden od Ministarstva, odnosno upravnog tijela koje je izdalo lokacijsku
dozvolu za gradevinu za koju se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru,
a unutar kojeg se formira gradevna Cestica u skladu s lokacijskom dozvolom.".

Clanak 35.
U ¢lanku 109. stavak 5. mijenja se i glasi:

"(5) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole u slucajevima iz
stavaka 1. 1 2. ovoga Clanka smatra se 1 odluka Vlade Republike Hrvatske o utvrdivanju
interesa Republike Hrvatske ili poziv na odredbu posebnog zakona kojom je utvrden interes
Republike Hrvatske za gradenje gradevine za koju je zatrazena gradevinska dozvola, ako je
investitor podnio zahtjev za izvlaStenje, odnosno ako je investitor podnio zahtjev za rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa na zemlji$tu, gradevinama ili drugim nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske, jedinice podru¢ne (regionalne) ili lokalne samouprave.".

Iza stavka 5. dodaje se stavak 6. koji glasi:

"(6) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
gradevine ¢ije je gradenje u interesu Republike Hrvatske na javnoj cesti, nerazvrstanoj cesti,
zeljeznickoj infrastrukturi i javnom vodnom dobru smatra se suglasnost osobe, odnosno tijela
koje upravlja tom cestom, infrastrukturom, odnosno javnim vodnim dobrom.".

Clanak 36.
U ¢lanku 110. stavku 4. podstavku 4. rije¢: "zgradu" zamjenjuje se rijecju: "mrezu".
U stavku 5. iza rijeci: "Stavak 4." dodaju se rijeci: " podstavci 2., 3.14.".

Clanak 37.

U ¢lanku 111. podstavku 3. rijei: "propisanim prostornim planom koji su odredeni"
zamjenjuju se rijec¢ima: "odredenim".

Clanak 38.

U clanku 116. stavku 1. iza rijeci: "nekretnina" dodaje se zarez i rijeci: "odnosno ako
se gradevinska dozvola izdaje za gradenje gradevine na gradevnoj Cestici koja se formira od
deset ili viSe nekretnina ili za gradenje gradevine unutar obuhvata zahvata u prostoru koji se
sastoji od deset ili viSe nekretnina™.

U stavku 2. iza rijeci: "dostavom" briSe se tocka, dodaju se zarez i rijeci: "osim u
slucaju u kojem je takva dostava nemoguca ili neprikladna, a osobito osobama ¢ija adresa nije
upisana u zemljiSnoj knjizi niti katastru, nepoznatim nasljednicima i osobama nepoznata
boravista, odnosno sjedista, a kojima se poziv dostavlja na nacin propisan stavkom 1. ovoga
¢lanka.".
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Clanak 39.
U ¢lanku 121. stavku 2. podstavak 3. mijenja se i glasi:
"3. privremenu zamjensku i spojnu cestu."

Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

"(5) Gradevinska dozvola za privremenu gradevinu iz stavka 2. ovoga ¢lanka moze se
izdati i za gradevinu koja nije planirana prostornim planom.".

Clanak 40.
U clanku 122. rije¢: "izvr$nosti" zamjenjuje se rijecju: "pravomocnosti".
Clanak 41.

U clanku 123. iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

"(3) Vazenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom za tri
godine ako se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim
planom, odnosno lokacijskom dozvolom u skladu s kojima je gradevinska dozvola izdana.".

Clanak 42.

U clanku 124. stavak 1. mijenja se 1 glasi:

"(1) Zgrada, ovisno o skupini u koju je razvrstana, mora u pogledu vanjskog izgleda i
uredenja gradevne Cestice biti dovrSena u sljede¢em roku:

1. zgrada 1. skupine u roku od deset godina

2. zgrada 2. skupine u roku od sedam godina

3. zgrada 3. skupine u roku od pet godina.".

Clanak 43.
U ¢lanku 126. iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

"(5) U postupku donoSenja rjesenja o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole
primjenjuje se ¢lanak 115. stavak 2. ovoga Zakona samo ako se izmjene i/ili dopune odnose
na vanjsku veli¢inu gradevine, veli¢inu 1 oblik gradevne Cestice ili smjeStaj gradevine na

gradevnoj Cestici.".

Clanak 44.

U c¢lanku 128. stavku 4. iza rijei: "planom" brise se tocka i dodaju se rijeci: "ili na
drugi nacin protivno prostornom planu.".

Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:
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"(5) Iznimno od stavka 4. ovoga c¢lanka protivno prostornom planu mogu se
projektirati, graditi i izvoditi radovi na:

1. zavrSavanju nezavrSene zgrada, odnosno nezavrsenog dijela zgrade, stambene
namjene, poslovne namjene koja nije proizvodna ili namijenjena za obavljanje iskljucivo
poljoprivredne djelatnosti, za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju u okviru
ozakonjenih gabarita te za izvodenje na istoj fasade i ravnog, kosog ili zaobljenog krova bez
nadozida

2. rekonstrukciji zgrade stambene namjene, poslovne namjene koja nije proizvodna ili
namijenjena za obavljanje isklju¢ivo poljoprivredne djelatnosti koja je ozakonjena kao
zavrSena sa ravnim krovom, a koja se rekonstrukcija sastoji u izvodenju kosog ili zaobljenog
krova bez nadozida.".

Clanak 45.

n

U clanku 131. stavku 2. iza rije¢i: "dozvole," dodaju se rijeci: " odnosno oznake

glavnog projekta,".
Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

"(5) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka u prijavi pocetka gradenja gradevine za koju
se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru unutar kojega se
parcelacijskim elaboratom formira gradevna cCestica investitor ne prilaze dokaz da je u
katastru formirana gradevna Cestica.".

Clanak 46.

U c¢lanku 136. stavku 1. iza rije¢i: "dozvola" briSe se toc¢ka, dodaju se zarez i rijeCi:
"ako ovim ili posebnim zakonom nije propisano druk¢ije.".

U stavku 2. iza rijeci: "katastru" briSe se tocka i dodaju se rijeci: "ili za koje se ne
izdaje uporabna dozvola.".

Clanak 47.
U ¢lanku 137. stavku 2. podstavak 6. mijenja se i glasi:

"6. geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o
zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetski elaborat vodova (infrastrukture),
ovjeren od tijela nadleznog za drzavnu izmjeru i Kkatastar nekretnina, odnosno geodetske
poslove u jedinici lokalne samouprave, ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje
geodetski projekt, a koja se evidentira u katastru, odnosno katastru vodova".

Hi"

U podstavku 7. rijec: "i" briSe se.

Iza podstavka 7. dodaje se novi podstavak 8. koji glasi:

"8. Dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica, ako se radi o gradevini za koju
se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvat u prostoru unutar kojega se parcelacijskim
elaboratom formira gradevna Cestica, osim za izdavanje privremene uporabne dozvole iz
Clanka 145. stavka 1. podstavka 2. ovoga Zakona i".
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Dosadasnji podstavak 8. postaje podstavak 9.
Clanak 48.

U ¢lanku 139. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

"(4) Nacin obavljanja tehni¢kog pregleda pobliZe propisuje ministar pravilnikom.".
Clanak 49.

U clanku 140. stavak 3. mijenja se 1 glasi:

"(3) Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, na tehnicki pregled gradevine 3. skupine
poziva se investitor i drugi sudionici u gradnji.”.

Clanak 50.

U ¢lanku 143. stavku 5. rije¢i: "godine dana" zamjenjuju se rije¢ima: "dvije godine".
Clanak 51.

U ¢lanku 144. iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

"(3) Stavak 2. podstavak 3. ovoga ¢lanka ne odnosi se na izdavanje uporabne dozvole
za radove na zavrSavanju zgrade, odnosno dijela zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanju za nezavrSenu zgradu.".

Clanak 52.
Clanak 145. mijenja se i glasi:

"(1) Privremena uporabna dozvola izdaje se za privremenu uporabu gradevine za koju
je na tehnickom pregledu utvrdeno da je izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom te da
su provedeni svi kontrolni postupci u pogledu ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja
kvalitete odredenih dijelova gradevine za sve radove tijekom gradenja kada je ta obveza
propisana ovim Zakonom, propisima donesenim na temelju ovoga Zakona, posebnim
propisima ili odredena glavnim projektom, ako:

1. nema konaénih rezultata ispitivanja u pogledu ocjenjivanja sukladnosti, odnosno
dokazivanja kvalitete odredenih dijelova gradevine

2. u katastru nije formirana gradevna Cestica za gradevinu c¢ije je gradenje u interesu
Republike Hrvatske.

(2) Privremena uporabna dozvola iz stavka 1. podstavka 1. ovoga ¢lanka izdaje se na
rok koji nije duzi od 20 dana, a protekom tog roka prestaje vaZiti.

(3) Privremena uporabna dozvola iz stavka 1. podstavka 2. ovoga Clanka prestaje
vaziti protekom roka od Sest mjeseci od dana formiranja gradevne Cestice u katastru.

(4) U svrhu nastavka koriStenja gradevine za koju je izdana privremena uporabna
dozvola koja je prestala vaziti, rada pogona u toj gradevini, njezina evidentiranja u katastru i
obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu u toj gradevini, potrebno je ishoditi uporabnu
dozvolu.
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(5) lzdavanje privremene uporabne dozvole iz razloga navedenog u stavku 1.
podstavku 1. ovoga clanka ne iskljucuje moguénost izdavanja privremene uporabne dozvole
iz razloga navedenog u stavku 1. podstavku 2. ovoga ¢lanka.

Clanak 53.
U ¢lanku 148. stavak 1. mijenja se i glasi:

"(1) Gradevinu za koju je na temelju ovoga Zakona izdana uporabna dozvola
katastarski ured evidentira u katastru, odnosno katastru vodova (infrastrukture) po sluzbenoj
duznosti na temelju geodetskog projekta koji je sastavni dio idejnog projekta koji je sastavni
dio lokacijske dozvole, odnosno koji je sastavni dio glavnog projekta koji je sastavni dio
gradevinske dozvole, na temelju geodetskog elaborata za evidentiranje gradevine u katastru ili
promjenu podataka o zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetskog elaborata
vodova (infrastrukture), ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, bez
izrade snimaka i elaborata te izdavanja potvrda propisanih posebnih propisima koji ureduju
drZzavnu izmjeru i katastar.".

Stavak 2. briSe se.
Dosadasnji stavci 3. i 4. postaju stavci 2. i 3.
Clanak 54.
Iza ¢lanka 148. dodaje se Clanak 148.a koji glasi:
"Clanak 148.a

(1) Gradevinu za koju na temelju ovoga Zakona nije izdana uporabna dozvola
katastarski ured evidentira u katastru, odnosno katastru vodova (infrastrukture) po zahtjevu
stranke, odnosno u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj reambulaciji.

(2) U postupku evidentiranja gradevine u katastru, odnosno katastru vodova
(infrastrukture) iz stavka 1. ovoga ¢lanka stranka moze priloziti uporabnu dozvolu.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima propisanim posebnim propisima za upis
gradevine u zemlji$nu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja nadleznom sudu obavijest da je
za evidentiranje gradevine u katastru priloZena uporabna dozvola te navodi tijelo koje je
dozvolu izdalo, njezine oznake i datum izdavanja. Ako uporabna dozvola nije prilozena
katastarski ured nadleznom sudu po sluzbenoj duznosti dostavlja obavijest da dozvola nije
prilozena.".

Clanak 55.
Clanak 149. mijenja se i glasi:

"(1) Nadlezni sud prilikom upisa gradevine u zemljiSnu knjigu po sluzbenoj duznosti u
posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da je za evidentiranje gradevine u katastru
prilozena uporabna dozvola, navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo te njezinu klasu,
urudzbeni broj i datum izdavanja. Ako uporabna dozvola nije priloZena nadlezni sud prilikom
upisa gradevine u zemljisnu knjigu po sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljiSne knjige
stavlja zabiljezbu da za evidentiranje gradevine u katastru nije priloZzena uporabna dozvola.
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(2) Stavljanjem zabiljezbe iz stavka 1. ovoga Clanka o prilozenoj uporabnoj dozvoli
nadlezni sud istodobno po sluzbenoj duznosti briSe zabiljezbu iz zemljisSne knjige da
gradevinska i/ili uporabna dozvola nije priloZena, ako takva zabiljezba postoji.

(3) Upis zabiljezbe iz stavka 1. ovoga clanka je dokaz o evidentiranju isprave,
odnosno da isprava nije evidentirana, a ne dokaz o zakonitosti i uporabljivosti gradevine.

Clanak 56.

U c¢lanku 156. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

"(4) Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona u dijelu koji se odnosi na obveze sudionika u gradnji provodi gradevinska
inspekcija.”.

Clanak 57.

U ¢lanku 160. stavku 2. iza rijeci: "Ministarstvo" dodaje se zarez i rijeci: "inspekcija
nadlezna za trgovinu, odnosno gradevinska inspekcija".

Clanak 58.

"

U clanku 162. stavku 5. rijeci: "iz 4. ili 5. skupine" zamjenjuju se rijeima: "iz 3.

skupine”.
Clanak 59.
U ¢lanku 171. stavku 1. dodaje se novi podstavak 1. koji glasi:

"1. ne osigura provedbu redovnog pregleda sustava grijanja i sustava hladenja ili
klimatizacije u zgradi (¢lanak 22. stavak 1.,2.13.)".

Dosadasnji podstavci 1., 2., 3. i 4. postaju podstavci 2., 3., 4.1 5.
Clanak 60.

U clanku 175. stavku 4. iza rijeCi: ,,odnosno SrediSnjeg ureda Drzavne geodetske
uprave da je zgrada® rijec: "izgradena" zamjenjuje se rijecju: "evidentirana".

Clanak 61.

U ¢lanku 178. iza rijeci: "dopuna" dodaje se zarez i rijeci: "produzenje vazenja".
Clanak 62.

U ¢lanku 182. stavku 2. rije¢: "donosSenje" zamjenjuje se rijecju: "izdavanje".

U stavku 3. iza rije¢i: "namjene," dodaje se rijec: "najvecih".

Stavak 5. brise se.
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Clanak 63.
U c¢lanku 184. stavku 2. iza rijeCi: "graditeljstva" briSe se tocka, dodaju se zarez i
rijeci: "odnosno u drugom postupku u kojem je to potrebno utvrditi, a koji provodi to tijelo ili
gradevinska inspekcija.".
Clanak 64.

U ¢lanku 192. stavak 2. mijenja se i glasi:

"(2) Clanak 23. stavak 1. ovoga Zakona ne odnosi se na izdavanje uporabne dozvole iz
¢lanaka 182., 184., 186., 188.1 190. ovoga Zakona.".

PRIJELAZNA | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 65.

Postupci zapoceti po odredbama Zakona o gradnji (Narodne novine, br. 153/13) do
stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po odredbama toga Zakona.

Clanak 66.

Ministar je duzan pravilnik iz ¢lanka 48. ovoga Zakona donijeti u roku od trideset
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 67.

Ovaj Zakon stupa na snagu prvog dana od dana objave u Narodnim novinama.
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OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1.

Odredbom stavka 1. ovoga c¢lanka mijenja se definicija pojma ,rekonstrukcija
gradevine na nacin da se rekonstrukcijom gradevine smatra, izmedu ostalog, izvedba
gradevinskih 1 drugih radova na ruSevini postoje¢e gradevine, a rijeci: ,,u svrhu njezine
obnove* se brisu.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka mijenja se definicija pojma ,,uvjeti priklju¢enja* na
nacin da se pod uvjetima prikljuenja smatraju posebni uvjeti kojima se odreduje tehnicka
mogucnost 1 tehni¢ki uvjeti prikljucenja gradevine na infrastrukturu, a ne kao do sada
mogucénost 1 uvjeti prikljucenja gradevine na infrastrukturu.

Uz ¢lanak 2.

Odredbom ovoga ¢lanka mijenja se ¢lanak 4. Zakona o gradnji kojim se ureduje
razvrstavanje gradevina na nacin da se gradevine i radovi na gradevinama s obzirom na
zahtjevnost gradnje razvrstavaju u tri kategorije, umjesto dosadasSnjih pet kategorija, od
zahtjevnijih prema manje zahtjevnima, kako slijedi:

1. skupina — gradevine koje se planiraju Drzavnim planom prostornog razvoja

2. skupina — ostale gradevine, osim gradevina 1. i 3. skupine

3. skupina — gradevine koje se prema pravilniku kojim se odreduju jednostavne i druge
gradevine mogu graditi bez gradevinske dozvole.

Uz ¢lanak 3.

Odredbom ovoga c¢lanka propisuje se obveza ishodenja misljenja ministarstva
nadleznog za zastitu od pozara ako se odstupa od temeljnog zahtjeva sigurnosti u slucaju
pozara u slucajevima odstupanja od temeljnih zahtjeva za gradevinu propisanim odredbama
¢lanka 16. stavcima 1. 1 2. Zakona o gradnji.

Uz ¢lanak 4.

Odredbom ovoga clanka mijenja se Clanak 19. Zakona o gradnji kojim se ureduju
dopustena odstupanja u gradenju na nacin da je dopusteno odstupanje u odnosu na glavni
projekt sukladno pravilima struke ako se time ne utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za
gradevinu i ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.

Uz ¢lanak 5.

Odredbom ovoga c¢lanka mijenja se ¢lanak 22. Zakona o gradnji radi uskladenja s
Direktivom 2010/31/EU EUROPSKOG PARLAMENTA 1 VIJECA od 19. svibnja 2010. o
energetskoj ucinkovitosti zgrada, ¢l. 14.,15.,16., te prema prijedlogu stru¢nog povjerenstva za
izradu Pravilnika o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju.

Uz ¢lanak 6.

Odredbom ovoga ¢lanka mijenja se Clanak 23. stavak 1. Zakona o gradnji u skladu s
Direktivom 2010/31/EU EUROPSKOG PARLAMENTA I VIJECA od 19. svibnja 2010. o
energetskoj uéinkovitosti zgrada, ¢lanak 12. stavak 6.

Uz ¢lanak 7.
Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka briSe se odredba ¢lanaka 25. stavka 1. Zakona o
gradnji jer je 9. srpnja 2015. godine stupila na snagu odredba Clanka 25. stavka 2. Zakona o
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gradnji zbog uskladivanja s Direktivom 2010/31/EU EUROPSKOG PARLAMENTA |
VIJECA od 19. svibnja 2010. o energetskoj u¢inkovitosti zgrada, ¢lanak 12. stavak 1.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka nomotehnicki se ureduje odredba ¢lanka 25. Zakona
o gradnji radi izmjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Uz ¢lanak 8.

Odredbom ovoga ¢lanka mijenja se stavak 1. podstavak 2. i stavak 2. podstavak 2.
¢lanka 29. Zakona o gradnji vezano uz potrebno radno iskustvo za osobe koje traze ovlasStenje
za energetsko certificiranje 1 energetski pregled zgrade. Ovlastenje se daje fizickoj osobi uz
uvjet da ima iskustvo na projektiranju ili struénom nadzoru zgrada. Kako teme energetskog
certificiranja i energetskog pregleda nisu sadrzaj studija, znanje se stjeCe gotovo iskljucivo
kroz Programe obuke. U praksi se pokazalo da nije bilo jasno od kada se pocinje racunati
radno iskustvo pa je sada jasnije postavljeno.

Uz ¢lanak 9.

Odredbom ovoga ¢lanka u ¢lanku 34. Zakona o gradnji dodaju se stavci 3. i 4. radi
sprjeCavanja moguceg dolaska ovlaStenih osoba za energetsko certificiranje zgrada u sukob
interesa.

Uz ¢lanak 10.
Odredbom ovoga c¢lanka neodgovaraju¢i termin: ,,ekonomskom® zamjenjuje se
terminom: ,,gospodarskom®.

Uz ¢lanak 11.
Odredbom ovoga c¢lanka neodgovaraju¢i termin: ,,ekonomskom® zamjenjuje se
terminom: ,,gospodarskom®.

Uz ¢lanak 12.

Odredbom ovoga ¢lanka u ¢lanku 40. stavku 3. Zakona o gradnji mijenja se uoceni
nedostatak kod donosenja rjeSenja o proglasenju energetskog certifikata nevaze¢im kad je isti
izradila neovlaStena osoba. U tom sluc¢aju od te osobe se ne moze traziti izrada novog
certifikata jer nema ovlastenje.

Uz ¢lanak 13.

Odredbom ovoga ¢lanka u ¢lanku 45. Zakona o gradnji dodaje se stavak 4. kojim se
mijenja rok podnoSenja novog zahtjeva za ovlastenje. Do sada je osoba kojoj je ukinuto
ovlastenje mogla odmah iza toga podnijeti novi zahtjev.

Uz ¢lanak 14.

Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se duznost investitora da osigura dokumente i
podatke potrebne za sastavljanje pisane izjave o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja
gradevine ako tijekom gradenja dode do promjene izvodaca.

Uz ¢lanak 15.
Odredbom ovoga c¢lanka vrsi se uskladivanje ¢lanka 50. Zakona o gradnji s
promjenom propisanom odredbom ¢lanka 2. ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 16.
Odredbom ovoga c¢lanka vr$i se uskladivanje ¢lanka 59. Zakona o gradnji s
promjenom propisanom odredbom ¢lanka 2. ovoga Zakona.



20

Uz ¢lanak 17.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka mijenja se odredba stavka 1. ¢lanka 71. Zakona o
gradnji na nacin da se jasnije propise gdje se prikazuje smjestaj gradevine unutar obuhvata
zahvata u prostoru i obuhvat zahvata u prostoru u glavnom projektu ¢iji sastavni dio nije
geodetski projekt.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka propisuje se da se smjeStaj gradevine unutar
obuhvata zahvata u prostoru za gradevinu za koju se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat
zahvata u prostoru unutar kojega se parcelacijskim elaboratom formira gradevna cestica,
prikazuje na podlozi tog parcelacijskog elaborata koji je ovjeren od tijela nadleznog za
drzavnu izmjeru i katastar nekretnina i potvrden od Ministarstva, odnosno upravnog tijela
koje je izdalo lokacijsku dozvolu.

Uz ¢lanak 18.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje se iznimka od propisanog sadrzaja
glavnog projekta za zgradu razvrstanu u 3. skupinu gradevina pa tako da glavni projekt za tu
zgradu moze sadrzavati samo arhitektonski projekt i/ili gradevinski projekt.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka propisuje se da se smjestaj jedne ili viSe gradevina
razvrstanih u 3. skupinu gradevina na postoje¢oj gradevnoj cCestici, odnosno u obuhvatu
prostora, ako je to potrebno, prikazuju u arhitektonskom projektu ili u gradevinskom projektu
na kopiji katastarskog plana ili drugoj odgovarajuéoj podlozi.

Uz ¢lanak 19.

Odredbama ovoga c¢lanka mijenjaju se odredbe ¢lanka 74. stavaka 2. 1 3. Zakona o
gradnji na nacin da se propisuje da izvedbeni projekt ne smije biti izraden protivho glavnom
projektu umjesto da mora biti izraden u skladu s glavnim projektom, te se propisuju slucajevi
u kojima se izvedbeni projekt izraduje.

Uz ¢lanak 20.

Odredbom stavka 1. ovoga cClanka propisuje se mogucnost da uz investitora i
projektant moze od upravnog tijela, odnosno Ministarstva zatraziti da ga obavijesti od kojih
javnopravnih tijela je potrebno pribaviti posebne uvjete u skladu s kojima mora biti izraden
glavni projekt.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka propisuje se slucaj u kojem je uz upit o posebnim
uvjetima potrebno priloziti kopiju katastarskog plana te opis i prikaz gradevine koja se
namjerava graditi.

Uz ¢lanak 21.

Odredbama ovoga clanka mijenja se c¢lanak 81. Zakona o gradnji na nacin da
javnopravno tijelo, po zahtjevu investitora, u svrhu izrade glavnog projekta za gradenje
gradevine za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola utvrduje posebne
uvjete u sluc¢aju u kojem je to propisano posebnim propisom, a ne kao do sada da se posebni
uvjeti utvrduju prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole. Ujedno, propisuje
se koji se podaci navode u zahtjevu za utvrdivanje posebnih uvjeta, rok u kojem je
javnopravno tijelo duzno posebne uvjete utvrditi ili zahtjev za njihovo utvrdivanje odbiti, te
da javnopravno tijelo od investitora ne moze traziti placanje troskova utvrdivanje posebnih
uvjeta, osim plac¢anja upravne pristojbe.

Uz ¢lanak 22.
Odredbama ovoga c¢lanka mijenja se ¢lanak 82. Zakona o gradnji na nacin da se
propisuje duznost javnopravnog tijela da na zahtjev investitora izda potvrdu glavnog projekta
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koji je izraden u skladu s posebnim uvjetima u roku od 15 dana od dana primitka urednog
zahtjeva, a u slucaju ako glavni projekt nije izraden u skladu s posebnim uvjetima
javnopravno tijelo duzno je investitora pozvati da projekt uskladi i pri tome navesti i
obrazloziti u pogledu ¢ega i kojeg pitanja projekt nije uskladen s posebnim uvjetima.

Uz ¢lanak 23.

Odredbama ovoga ¢lanka mijenja se ¢lanak 83. Zakona o gradnji tako da se propisuje
duznost investitora da uskladi glavni projekt s posebnim uvjetima, te da isti dostavi
javnopravnom tijelu radi izdavanja potvrde glavnog projekta u roku od 15 dana od dana
zaprimanja poziva za uskladenje projekta. Ujedno, propisuje se duznost javnopravnog tijela
da izda potvrdu glavnog projekta te istu dostavi investitoru u roku od 15 dana od dana
primitka uskladenog glavnog projekta. U slu€aju ako investitor ne uskladi glavni projekt u
roku od 15 dana od dana zaprimanja poziva za uskladenje, zahtjev za izdavanje potvrde
glavnog projekta se odbija rjeSenjem.

Uz ¢lanak 24.

Odredbom ovoga ¢lanka u odredbu ¢lanka 84. stavka 1. Zakona o gradnji dodaje se
rijec: ,,urednog® koja se odnosi na zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole radi jasnijeg
izriaja te odredbe.

Uz ¢lanak 25.

Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se obveza investitora da umjesto upravnom tijelu,
odnosno Ministarstvu, glavni projekt koji je uskladen s posebnim uvjetima dostavi
javnopravnom tijelu.

Uz ¢lanak 26.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se Clanak 86. Zakona o gradnji novom
odredbom kojom se propisuje koje je tijelo nadlezno za odlucivanje o zalbi na rjeSenje
javnopravnog tijela o odbijanju utvrdivanja posebnih uvjeta i zalbi na rjesenje o odbijanju
izdavanja potvrde glavnog projekta.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka mijenjaju se brojéane oznake stavaka do kojih je
doslo zbog izmjene iz stavka 1. ovoga ¢Clanka.

Uz ¢lanak 27.

Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se da se potvrda glavnog projekta izdaje prije
pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole osim ako je Zakonom o gradnji
propisano drukcije.

Uz ¢lanak 28.

Odredbom ovoga Clanka u odredbu ¢lanka 91. stavka 1. Zakona o gradnji dodaje se
rijec: ,,urednog® koja se odnosi na zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole radi jasnijeg
izriaja te odredbe.

Uz ¢lanak 29.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 92. Zakona o gradnji novom
odredbom kojom se propisuje koje je tijelo nadlezno za odluivanje o Zalbi na rjeSenje
javnopravnog tijela o odbijanju izdavanja potvrde glavnog projekta.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka mijenjaju se brojCane oznake Stavaka do kojih je
doslo zbog izmjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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Uz ¢lanak 30.

Odredbom ovoga clanka dopunjuje se odredba ¢lanka 94. stavka 1. Zakona o gradnji
da se propisuje obveza provedbe kontrole izvedbenog projekta s obzirom na mehanicku
otpornost i stabilnost.

Uz ¢lanak 31.
Odredbom ovoga ¢lanka uskladuju se odredbe ¢lanka 101. stavaka 1., 2.1 3. Zakona o
gradnji s izmjenom iz ¢lanka 2. ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 32.

Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 106. Zakona o gradnji novom odredbom
kojom se propisuje da se gradenju gradevine moze pristupiti ako u katastru nije formirana
gradevna Cestica u slucaju gradenja gradevine za koju se lokacijskom dozvolom odreduje
obuhvat zahvata u prostoru unutar kojega se parcelacijskim elaboratom formira gradevna
cestica.

Uz ¢lanak 33.

Odredbama ovoga ¢lanka Zakon o gradnji dopunjuje se ¢lankom 106.a kojim se
propisuje da je investitor duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom
gradenja namjerava na gradevini u€initi izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s
utvrdenim lokacijskim uvjetima. Ujedno, propisuje se da izmjene tijekom gradenja kojima se
utjece na ispunjavanje bilo kojeg temeljnog zahtjeva za gradevinu, osim temeljnog zahtjeva
sigurnosti u slu¢aju pozara, a kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima, investitor moZze uciniti na temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta
koji je sastavni dio gradevinske dozvole na temelju koje se gradi, s time da izmjenu i/ili
dopunu gradevinske dozvole ishodi prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole.
U slucaju, pak, izmjena tijekom gradenja kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnog zahtjeva
sigurnosti u slucaju pozara, a kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima, investitor moze uciniti na temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta
koji je sastavni dio gradevinske dozvole na temelju koje se gradi za koje je javnopravno tijelo
nadlezno za zaStitu od pozara izdalo potvrdu o uskladenosti s posebnim uvjetima zastite od
pozara, s time da izmjenu 1/ili dopunu gradevinske dozvole ishodi prije podnoSenja zahtjeva
za izdavanje uporabne dozvole.

Uz ¢lanak 34.

Odredbama stavaka 1.1 2. ovoga Clanka podstavci 7. 1 8. ¢lanka 108. Zakona o gradnji
ureduju se sukladno nomotehnickim pravilima pisanja propisa zbog dopune iz stavka 3. ovoga
¢lanka.

Odredbom stavka 3. ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 108. Zakona o gradnji novom
odredbom kojom se propisuje da investitor zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za koju
se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola prilaze dokaz da je vlasnik
gradevinskog zemljista ispunio svoju duznost prijenosa dijela zemljiSta u vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave, odnosno duznost sklapanja ugovora o osnivanju sluznosti provoza i/ili
prolaza, propisane posebnim zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje, ako takva duznost
postoji.

Odredbom stavka 4. ovoga c¢lanka dopunjuje se odredba c¢lanka 108. stavka 3.
podstavka 3. Zakona o gradnji na nacin da se propisuje da zahtjevu za izdavanje gradevinske
dozvole za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola investitor prilaze
potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim propisima i/ili
posebnim uvjetima odredenim lokacijskom dozvolom.
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Odredbom stavka 5. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 108. stavka 3. Zakona
o gradnji novom odredbom kojom se propisuje da zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole
za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola investitor prilaze i parcelacijski
elaborat ovjeren od tijela nadleznog za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina i potvrden od
Ministarstva, odnosno upravnog tijela koje je izdalo lokacijsku dozvolu za gradevinu za koju
se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru, a unutar kojeg se formira
gradevna Cestica u skladu s lokacijskom dozvolom.

Uz ¢lanak 35.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka mijenja se stavak 5. ¢lanka 109. Zakona o gradnji
na nacin da se propisuje da se dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole
¢lanka smatra i odluka Vlade Republike Hrvatske o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske
ili poziv na odredbu posebnog zakona kojom je utvrden interes Republike Hrvatske za
gradenje gradevine za koju je zatrazena gradevinska dozvola, ako je investitor podnio zahtjev
za izvlastenje, odnosno ako je investitor podnio zahtjev za rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa na zemljiStu, gradevinama ili drugim nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske,
jedinice podruc¢ne (regionalne) ili lokalne samouprave.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 109. Zakona o gradnji stavkom
6. kojim se propisuje da se dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje gradevine Ccije je gradenje u interesu Republike Hrvatske na javnoj cesti,
nerazvrstanoj cesti, zeljeznickoj infrastrukturi i javnom vodnom dobru smatra suglasnost
osobe, odnosno tijela koja upravlja tom cestom, infrastrukturom, odnosno javnim vodnim
dobrom.

Uz ¢lanak 36.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka ispravlja se pogreska u pisanju teksta zakona.

Odredbom stavka 2. ovoga c¢lanka jasnije se propisuje S§to se ne odnosi na
rekonstrukciju postojece zgrade.

Uz ¢lanak 37.
Odredbom ovoga cClanka jasnije se propisuje sluc¢aj u kojem je tijelo graditeljstva
duZzno izdati gradevinsku dozvolu.

Uz ¢lanak 38.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 116. stavka 1. Zakona
o gradnji sa slu¢ajem ako se gradevinska dozvola izdaje za gradenje gradevine na gradevnoj
Cestici koja se formira od deset ili viSe nekretnina ili za gradenje gradevine unutar obuhvata
zahvata u prostoru koji se sastoji od deset ili vise nekretnina.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 116. stavka 2. Zakona
0 gradnji s iznimkom od dostave poziva na uvid u spis predmeta strankama osobnom
dostavom.

Uz ¢lanak 39.

Odredbom stavka 1. ovoga Clanka briSe se obveza ishodenje posebne gradevinske
dozvole za privremene gradevine za potrebe organiziranja gradiliSta za prijenosne spremnike
za smjestaj, Cuvanje ili drzanje eksplozivnih tvari za potrebe gradiliSta jer se ove gradevine
prema Zakonu o eksplozivnim tvarima mogu graditi na temelju prethodnog odobrenja
Ministarstva unutarnjih poslova, te se dopunjuje ¢lanak 121. Zakona o gradnji tako da se
propisuje da je posebna gradevinska dozvola potrebna za privremenu zamjensku i spojnu
cestu.
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Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 121. Zakona o gradnji
odredbom kojom se propisuje da se gradevinska dozvola za privremenu gradevinu iz stavka 2.
toga ¢lanka moze izdati i za gradevinu koja nije planirana prostornim planom.

Uz ¢lanak 40.
Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se da je investitor duzan platiti komunalni i vodni
doprinos po pravomoc¢nosti gradevinske dozvole, a ne kao do sada po izvr$nosti iste.

Uz ¢lanak 41.

Odredbom ovoga c¢lanka dopunjuje se ¢lanak 123. Zakona o gradnji s odredbom
kojom se propisuje da se vazenje gradevinske dozvole produzuje na zahtjev investitora
jednom za tri godine ako se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostornim planom, odnosno lokacijskom dozvolom u skladu s kojima je gradevinska dozvola
izdana.

Uz ¢lanak 42.

Odredbom ovoga ¢lanka vrsi se uskladenje s izmjenom propisanom ¢lankom 2. ovoga
Zakona.

Uz ¢lanak 43.

Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 126. Zakona o gradnji odredbom kojom
se propisuje da se u postupku donoSenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole
primjenjuje ¢lanak 115. stavak 2. toga Zakona samo ako se izmjene i/ili dopune odnose na
vanjsku veli¢inu gradevine, veli¢inu 1 oblik gradevne cestice ili smjeStaj gradevine na
gradevnoj Cestici.

Uz ¢lanak 44.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 128. stavka 4. Zakona
o gradnji kojom se propisuje da u projektiranju i gradenju gradevina te izvodenju radova iz
stavka 1. toga Clanka investitor, projektant i izvoda¢ duzni su pridrzavati se svih propisa i
pravila struke koji se odnose na njihovo gradenje te se iste ne smiju projektirati, graditi,
odnosno izvoditi ako je to zabranjeno prostornim planom ili na drugi nacin protivno
prostornom planu.

Odredbom stavka 2. ovoga Clanka propisuje se iznimka od stavka 4. Clanka 128.
Zakona o gradnji tako da se propisuje da se protivno prostornom planu mogu projektirati,
graditi i izvoditi radovi na zavrSavanju nezavrSene zgrada, odnosno nezavrSenog dijela
zgrade, stambene namjene, poslovne namjene koja nije proizvodna ili namijenjena za
obavljanje iskljucivo poljoprivredne djelatnosti, za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom
stanju u okviru ozakonjenih gabarita te za izvodenje na istoj fasade i ravnog, kosog ili
zaobljenog krova bez nadozida i rekonstrukciji zgrade stambene namjene, poslovne namjene
koja nije proizvodna ili namijenjena za obavljanje isklju¢ivo poljoprivredne djelatnosti koja je
ozakonjena kao zavrSena sa ravnim krovom, a koja se rekonstrukcija sastoji u izvodenju
kosog ili zaobljenog krova bez nadozida.

Uz ¢lanak 45.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 131. stavka 2. Zakona
o gradnji kojom se ureduje $to je sve investitor duzan navesti u prijavi pocetka gradenja.

Odredbom stavka 2. ovoga clanka dopunjuje se clanak 131. Zakona o gradnji
odredbom kojom se propisuje iznimka od stavka 2. toga ¢lanka na nacin da u prijavi pocetka
gradenja gradevine za koju se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru
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unutar kojega se parcelacijskim elaboratom formira gradevna Cestica investitor ne prilaze
dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica.

Uz ¢lanak 46.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 136. stavka 1. Zakona
o gradnji na nacin da se propisuje da se izgradena gradevina, odnosno rekonstruirana
gradevina moze poceti koristiti, odnosno staviti u pogon te se moze donijeti rjeSenje za
obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom zakonu, nakon $to se za tu gradevinu
izda uporabna dozvola, ako ovim ili posebnim zakonom nije propisano drukcije.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 136. stavka 2. Zakona
o gradnji na nacin da se propisuje da se stavak 1. toga Clanka ne odnosi se na gradevine i
radove na postojecoj gradevini odredene pravilnikom iz ¢lanka 128. stavka 1. toga Zakona
koje nisu namijenjene obavljanju djelatnosti ili se prema posebnim propisima ne evidentiraju
u katastru ili za koje se ne izdaje uporabna dozvola.

Uz ¢lanak 47.

Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka u ¢lanku 137. stavku 2. podstavak 6. Zakona o
gradnji mijenja se na nafin da se propisuje da zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole
investitor, odnosno vlasnik gradevine prilaze geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u
katastru ili promjenu podataka o zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetski
elaborat vodova (infrastrukture), ovjeren od tijela nadleznog za drZzavnu izmjeru i Kkatastar
nekretnina, odnosno geodetske poslove u jedinici lokalne samouprave, ako se radi o gradevini
za koju se ne izraduje geodetski projekt, a koja se evidentira u katastru, odnosno katastru
vodova.

Odredbom stavka 2. ovoga c¢lanka nomotehnicki se uskladuje izricaj odredbe
podstavka 7. radi izmjene iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Odredbom stavka 3. ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 137. Zakona o gradnji novom
odredbom kojom se propisuje da zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole investitor, odnosno
vlasnik gradevine prilaze dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica, ako se radi o
gradevini za koju se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvat u prostoru unutar kojega
se parcelacijskim elaboratom formira gradevna CcCestica, osim za izdavanje privremene
uporabne dozvole iz ¢lanka 145. stavka 1. podstavka 2. toga Zakona.

Odredbom stavka 4. ovoga cClanka se uskladuje numeracija podstavka nastala
izmjenom iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Uz ¢lanak 48.
Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 139. Zakona o gradnji odredbom kojom
se propisuje da nacin obavljanja tehnickog pregleda poblize propisuje ministar pravilnikom.

Uz ¢lanak 49.
Odredbom ovoga clanka vrsi se uskladivanje s izmjenom propisanom ¢lankom 2.
ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 50.
Odredbom ovoga clanka produljuje se vrijeme trajanja pokusnog rada s najduze
godinu dana na najduze dvije godine.

Uz ¢lanak 51.
Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 144. Zakona o gradnji odredbom kojom
se propisuje da se stavak 2. podstavak 3. toga Clanka ne odnosi se na izdavanje uporabne
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dozvole za radove na zavrSavanju zgrade, odnosno dijela zgrade za koju je doneseno rjeSenje
0 izvedenom stanju za nezavrSenu zgradu.

Uz ¢lanak 52.

Odredbom ovoga Clanka mijenja se ¢lanak 145. Zakona o gradnji, na nain da se
izdavanje privremene uporabne dozvole omogucava za gradevinu cije je gradenje u interesu
Republike Hrvatske i1 u sluCajevima u kojima u katastru nije formirana gradevna Cestica.

Uz ¢lanak 53.

Odredbom ovoga ¢lanka mijenja se odredba ¢lanka 148. stavka 1. Zakona o gradnji, na
nacin da se propisuje da gradevinu za koju je na temelju toga Zakona izdana uporabna
dozvola katastarski ured evidentira u katastru, odnosno katastru vodova (infrastrukture) po
sluzbenoj duznosti na temelju geodetskog projekta koji je sastavni dio idejnog projekta koji je
sastavni dio lokacijske dozvole, odnosno koji je sastavni dio glavnog projekta koji je sastavni
dio gradevinske dozvole, na temelju geodetskog elaborata za evidentiranje gradevine u
katastru ili promjenu podataka o zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetskog
elaborata vodova (infrastrukture), ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski
projekt, bez izrade snimaka i elaborata te izdavanja potvrda propisanih posebnih propisima
koji ureduju drzavnu izmjeru i katastar.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka u ¢lanku 148. Zakona o gradnji briSe se stavak 2.
toga ¢lanka.

Odredbom stavka 3. ovoga ¢lanka nomotehnic¢ki se ureduje promjena numeracije
stavaka ¢lanka 148. do koje je doslo radi izmjene iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

Uz ¢lanak 54.
Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 148. Zakona o gradnji ¢lankom 148.a
kojim se ureduje pitanje evidentiranja gradevine u katastru i zemljisnoj knjizi.

Uz ¢lanak 55.
Odredbom ovoga ¢lanka mijenja se ¢lanak 149. Zakona o gradnji, a kojim se ureduje
pitanje upisa gradevine u zemljisSnu knjigu.

Uz ¢lanak 56.
Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se ¢lanak 156. Zakona o gradnji odredbom kojom se
propisuje da nadzor nad provedbom toga Zakona i propisa donesenih na temelju toga Zakona
u dijelu koji se odnosi na obveze sudionika u gradnji provodi gradevinska inspekcija.

Uz ¢lanak 57.

Odredbom ovoga clanka propisuje se ovlast inspekciji nadleznoj za trgovinu i
gradevinskoj inspekciji da podnese optuzni prijedlog ili kaznenu prijavu ako se u nadzoru
utvrdi da je povrijeden Zakon o gradnji i/ili propis donesen na temelju tog Zakona.

Uz ¢lanak 58.
Odredbom ovoga ¢lanka vrsi se uskladivanje u tekstu Zakona o gradnji s izmjenom iz
¢lanka 2. ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 59.
Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje se da pravna osoba kao vlasnik zgrade
ako ne osigura provedbu redovnog pregleda sustava grijanja i1 sustava hladenja ili
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klimatizacije u zgradi ¢ini prekrsaj koji ¢e se kazniti novéanom kaznom od 15 000,00 do 30
000,00 kuna.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka nomotehnicki se ureduje promjena numeracije
podstavaka clanka 171. stavka 1. Zakona o gradnji do koje je doslo radi izmjene iz stavka 1.
ovoga clanka.

Uz ¢lanak 60.
Odredbom ovoga Clanka u ¢lanku 175. stavku 4. Zakona o gradnji rijec: ,,izgradena“
zamjenjuje se rijecju: ,,evidentirana®.

Uz ¢lanak 61.

Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba Clanaka 178. Zakona o gradnji na nacin
da se propisuje da se odredbe toga Zakona kojim se ureduje i produzenje vazenja gradevinske
dozvole na odgovaraju¢i nacin primjenjuju na izmjenu, dopunu i ukidanje i/ili poniStavanje
gradevinske dozvole, potvrde glavnog projekta, rjeSenja o uvjetima gradenja i rjeSenja za
gradenje izdanih, odnosno donesenih na temelju zakona koji je vazio prije stupanja na snagu
toga Zakona.

Uz ¢lanak 62.

Odredbom stavka 1. ovoga Clanka u ¢lanku 182. stavku 2. Zakona o gradi zamjenjuje
se neodgovarajuci pojam: ,,donosenje* s odgovaraju¢im pojmom: ,,izdavanje®.

Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 182. stavka 3. Zakona
o gradnji na nacin da se propisuje da se uporabna dozvola za gradevinu iz stavka 1. toga
Clanka izdaje ako je gradevina izgradena u skladu s najvec¢ih vanjskih mjera svih nadzemnih i
podzemnih dijelova gradevine.

Odredbom stavka 3. ovoga ¢lanka u ¢lanku 182. Zakona o gradnji brise se stavak 5.

Uz ¢lanak 63.

Odredbom ovoga ¢lanka dopunjuje se odredba ¢lanka 184. stavka 2. Zakona o gradnji
na nacin da se propisuje da se vrijeme izgradnje gradevine iz stavka 1. toga ¢lanka moze
utvrditi i u drugom postupku u kojem je to potrebno utvrditi, a koji provodi tijelo graditeljstva
ili gradevinska inspekcija.

Uz ¢lanak 64.
Odredbom ovoga ¢lanka ispravlja se pogreska pri pisanju teksta Zakona o gradnji.

Uz ¢lanak 65.

Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se da ¢e se postupci zapoceti po odredbama Zakona
o gradnji (Narodne novine, broj 153/13) do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrSiti po
odredbama toga Zakona.

Uz ¢lanak 66.
Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se duznost ministra da pravilnik iz ¢lanka 48.
ovoga Zakona donese u roku od trideset dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 67.

Ovim c¢lankom, sukladno Ustavu Republike Hrvatske, propisuje se objava i dan
stupanja na snagu ovoga Zakona. Radi omogucéavanja pravovremenog pocetka gradenja i
uporabe viSe kapitalnih gradevina Cija izgradnja je povezana s ugovorima koje je sklopila
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Republika Hrvatska, odnosno ispunjenja obveza koje je Republika Hrvatska preuzela tim
ugovorima predlaze se da ovaj Zakon stupi na snagu prvog dana od dana objave u Narodnim
novinama.
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ODREDBE VAZECEG ZAKONA KOJE SE MJENJAJU,
ODNOSNO DOPUNJUJU

Pojmovi
Clanak 3.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona te propisa i akata koji se donose na temelju
ovoga Zakona imaju sljede¢e znacenje:

1. energetsko svojstvo zgrade je izracunata ili izmjerena koli¢ina energije potrebna za
zadovoljavanje potreba za energijom prilikom karakteristicne uporabe zgrade, a koja medu ostalim
ukljucuje energiju koja se koristi za grijanje, hladenje, ventilaciju, pripremu tople vode i osvjetljenje

2. gradilite je zemljiste i/ili gradevina, uklju¢ivo i privremeno zauzete povrsine, na kojima se
izvodi gradenje ili radovi potrebni za primjenu odgovarajuce tehnologije gradenja i zastitu

3. gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

4. gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstruktorski,
instalaterski, zavr$ni te ugradnja gradevnih proizvoda, opreme ili postrojenja) kojima se gradi nova
gradevina, rekonstruira, odrzava ili uklanja postoje¢a gradevina

5. gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje
povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem
6. iskolcenje gradevine je geodetski prijenos tlocrta vanjskog obrisa, odnosno osi gradevine koja ¢e se
graditi, na teren unutar gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru koji izvodi ovlasteni
inZenjer geodezije sukladno posebnom propisu

7. javnopravna tijela su tijela drZzavne uprave, druga drZzavna tijela, upravni odjeli, odnosno
sluzbe velikih gradova, Grada Zagreba i Zupanija nadlezni za obavljanje poslova iz odredenih
upravnih podrucja te pravne osobe koje imaju javne ovlasti, odredeni posebnim zakonima, koji
utvrdivanjem posebnih uvjeta, odnosno potvrdivanjem projekta na nacin propisan ovim Zakonom
sudjeluju u gradnji gradevina

8. katastar je katastar zemljiSta, odnosno katastar nekretnina prema posebnom zakonu Koji
ureduje drzavnu izmjeru i katastar nekretnina

9. kotao je sklop tijela kotla i plamenika namijenjen prijenosu topline koja se oslobada
izgaranjem u vodu

10. ministar je Celnik srediSnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za poslove graditeljstva
11. Ministarstvo je sredidnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva

12. odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
ocuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena

13. oprema su pojedinac¢ni uredaji, strojevi, procesne instalacije i drugi proizvodi od kojih se
sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gradevinu radi tehnoloskog ili drugog procesa kojemu
je namijenjena gradevina

14. postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom ili posebnom zakonu s njom
izjednacena

15. posebni uvjeti su uvjeti za gradenje koje u slu¢aju propisanom posebnim propisom u svrhu
provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na nacin propisan ovim Zakonom, odnosno
posebnim zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje, osim uvjeta koji se utvrduju u postupku
procjene utjecaja na okoli$ i u postupku ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolodku mrezu

16. potvrda glavnog projekta je potvrda da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisima i/ili posebnim uvjetima koju izdaje javnopravno tijelo u slucajevima propisanim posebnim
zakonom na nacin propisan ovim Zakonom

17. postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za obavljanje tehnolo3kog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina

18. pripremni radovi su gradenje privremenih gradevina i izvedba drugih radova radi
organizacije i uredenje gradiliSta, te omogucavanja primjene odgovarajuée tehnologije gradenja

19. rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost
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te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojece
gradevine u svrhu njezine obnove

20. slozena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih
gradevina

21. sustav za klimatizaciju je sklop kojim se djeluje na temperaturu, vlaznost i kvalitetu zraka
te ostvaruje prisilna izmjena zraka u prostoriji u svrhu postizanja mikro-higijenskih uvjeta i
odgovarajuéeg stupnja ugodnosti prostora

22. ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim se povezuju gradevni proizvodi,
instalacije ili postrojenja tako da postaju sastavni dio gradevine i ne mogu se bez uklanjanja ili bez
utjecaja na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu odvojiti od gradevine

23. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezina
dijela s mjesta na kojem se nalazi, ukljuc¢ivo i gospodarenje zatecenim otpadom u gradevini i na
gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i gradevnog otpada nastalog razgradnjom gradevine
sukladno propisima koji ureduju gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne cCestice, odnosno
zemlji$ta na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje

24. ukupna korisna povrSina zgrade je ukupna neto podna povrSina zgrade koja odgovara
namjeni uporabe zgrade, a koja se ra¢una prema tocki 5.1.7. HRN EN ISO 9836:2011

25. upravno tijelo je upravni odjel, odnosno sluzba velikog grada, Grada Zagreba, odnosno
Zupanije nadlezna za obavljanje upravnih poslova graditeljstva

26. uvjeti prikljucenja su posebni uvjeti kojima se odreduje moguénost i uvjeti priklju¢enja
gradevine na infrastrukturu

27. zgrada je zatvorena 1i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjesStaju zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine

28. zgrada javne namjene je zgrada ili dio zgrade koju koristi tijelo javne vlasti za obavljanje
svojih poslova, zgrada ili dio zgrade za stanovanje zajednice te zgrada ili dio zgrade koja nije
stambena u kojoj boravi vise ljudi ili u kojoj se pruza usluga ve¢em broju ljudi.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje odredeno posebnim zakonom kojim
se ureduje podrucje prostornoga uredenja te drugim posebnim zakonom, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdije.

(3) Izrazi koji u ovom Zakonu imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se na muske
i Zenske osobe.

Razvrstavanje gradevina
Clanak 4.

(1) Gradevine se s obzirom na zahtjevnost postupaka u vezi s gradnjom prema ovome Zakonu
razvrstavaju u pet skupina, od zahtjevnijih prema manje zahtjevnima, kako slijedi:

1. skupina — gradevine planirane Drzavnim planom prostornog razvoja

2. skupina — gradevine za koje se prema posebnim propisima posebni uvjeti utvrduju u
postupku procjene utjecaja na okoli$ i u postupku ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu

3. skupina — gradevine za koje se utvrduju posebni uvjeti

4. skupina — gradevine za koje se utvrduju uvjeti prikljuenja, a ne utvrduju se drugi posebni
uvjeti

5. skupina — gradevine koje nisu razvrstane u 1., 2., 3. ili 4. skupinu.

(2) U slucaju ispunjavanja vise uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka ili sumnje, pri utvrdivanju
skupine za odredenu gradevinu primjenjuje se zahtjevnija skupina.

Odstupanje od temeljnih zahtjeva za gradevinu
Clanak 16.

(1) Ako se rekonstruira gradevina upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili
gradevina koja se nalazi u kulturno-povijesnoj cjelini upisanoj u taj Registar, moZe se uz suglasnost
Ministarstva odstupiti od temeljnih zahtjeva za gradevinu ako bi se njima narusila bitna spomenic¢ka
svojstva.



31

(2) Ako se rekonstruira gradevina da bi se osobama smanjene pokretljivosti osigurao
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad, moZe se uz suglasnost Ministarstva odstupiti od temeljnih
zahtjeva za gradevinu.

(3) Suglasnost iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka Ministarstvo izdaje na prijedlog investitora, po
prethodno pribavljenom misljenju ministarstva nadleznog za kulturu za gradevinu iz stavka 1. ovoga
¢lanka, odnosno od ministarstva nadleznog za socijalnu skrb za gradevinu iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Suglasnost iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka moze se izdati ako u svrhu ispunjavanja
temeljnog zahtjeva za gradevinu nije moguce izvesti odgovarajuce tehnicko rjesenje ili je moguénost
izvodenja rjeSenja takva da bi uloZena vrijednost bila u bitnom nerazmjeru u odnosu na korist.

(5) Suglasnost iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka moze se uvjetovati odredenim postupkom,
zahvatom ili mjerom kojom bi se na odgovaraju¢i nacin djelomice nadomjestilo cjelovito tehnicko
rieSenje.

(6) Suglasnost iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka nije upravni akt.

Dopustena odstupanja u gradenju
Clanak 19.

Prilikom gradenja gradevine dopuSteno odstupanje u odnosu na mjere odredene glavnim
projektom iznosi 3 % pojedinih dimenzija prostora i prostorija gradevine (8irina, visina, duzina), dok
je u pogledu ukupnih pojedinih vanjskih mjera gradevine dopusteno odstupanje do 0,30 metra, osim u
pogledu odstupanja od obveznog gradevinskog pravca i najmanje udaljenosti od mede.

Redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
Clanak 22.

(1) Vlasnik zgrade, odnosno njezina posebnog dijela sa sustavom grijanja na tekuca, plinovita
ili kruta goriva duZan je osigurati redoviti pregled:

1. sustava grijanja s kotlom efektivne nazivne snage 20 kW i vece jednom u deset godina

2. sustava grijanja s kotlom efektivne nazivne snage 100 kW i vece jednom u dvije godine

3. sustava grijanja s kotlom na plin efektivne nazivne snage 100 kW i vece na plin jednom u
cetiri godine.

(2) Vlasnik zgrade ili njezina posebnog dijela sa sustavom za hladenje ili klimatizaciju
nazivne snage 12 kW i vece duzan je osigurati redoviti pregled tog sustava jednom u deset godina.

(3) Redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije zgrade zavrSava
izvjesc¢em o redovitom pregledu sustava grijanja i hladenja ili klimatizacije zgrade, koje potpisuju sve
ovlastene osobe koje su sudjelovale u njegovoj izradi.

Energetski certifikat zgrade
Clanak 23.

(1) Energetski certifikat zgrade, odnosno njezina posebnog dijela (u daljnjem tekstu:
energetski certifikat) izdaje se za zgradu, odnosno njezin poseban dio za koji je potrebno Koristiti
energiju za odrzavanje unutarnje projektne temperature u skladu s njezinom namjenom, osim za
zgradu koja ima rok uporabe dvije godine i manje, za zgradu namijenjenu odrZavanju vjerskih obreda,
za zgradu ukupne korisne povrSine manje od 50 m? te industrijske zgrade, radionice i nestambene
poljoprivredne zgrade s malim energetskim potrebama.

(2) Energetskim certifikatom se predoCuju energetska svojstva zgrade, odnosno njezina
posebnog dijela.

(3) Energetski certifikat vazi deset godina od dana njegova izdavanja.

(4) SadrZaj i izgled energetskog certifikata propisuje ministar pravilnikom.

(5) Energetski certifikat za zgradu s jednostavnim tehni¢kim sustavom potpisuje ovlastena
osoba koja ga je izradila, a energetski certifikat za zgradu sa slozenim tehnickim sustavom sve
ovlaStene osobe i/ili imenovane osobe u ovlastenoj pravnoj osobi koje su u izradi istog sudjelovale.

Clanak 25.
(1) Vlasnik zgrade javne namjene ¢ija ukupna korisna povrSina prelazi 500 m2 mora izloziti
energetski certifikat na vidljivom mjestu u zgradi koje je lako dostupno svim posjetiteljima zgrade.



32

(2) Vlasnik zgrade javne namjene ¢ija ukupna korisna povrsina prelazi 250 m2 mora izloziti
energetski certifikat na vidljivom mjestu u zgradi koje je lako dostupno svim posjetiteljima zgrade.

Clanak 29.

(1) Ovlastenje se daje fizickoj osobi koja:

1. ima zavrSen diplomski sveuciliSni studij arhitektonske, gradevinske, strojarske ili
elektrotehnicke struke ili specijalisticki diplomski strucni studij arhitektonske, gradevinske, strojarske
ili elektrotehnicke struke i koja je tijekom studija stekla najmanje 300 ECTS bodova

2. ima najmanje pet godina radnog iskustva u struci

3. ima sklopljen ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti i

4. je uspjesno zavrsila odgovarajuci program stru¢nog osposobljavanja Modul 1, odnosno
Modul 2 propisan pravilnikom iz ¢lanka 47. ovoga Zakona.

(2) Ovlastenje za energetsko certificiranje i energetski pregled zgrade s jednostavnim
tehnickim sustavom, osim osobama iz stavka 1. ovoga ¢lanka, daje se i fizickoj osobi koja:

1. ima zavrSen preddiplomski sveucili$ni, odnosno preddiplomski stru¢ni studij arhitektonske,
gradevinske, strojarske ili elektrotehnic¢ke struke

2. ima najmanje deset godina radnog iskustva u struci

3. ima sklopljen ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti i

4. je uspjesno zavrSila odgovarajuéi program struénog osposobljavanja iz ¢lanka 31. stavka 1.
ovoga Zakona.

Clanak 34.

(1) Ovlastena osoba ne smije izdati energetski certifikat, obaviti energetski pregled zgrade ili
redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi za narucitelja pravnu
osobu u kojoj:

1. ima dionice ili poslovne udjele

2. je ¢lan nadzornog odbora, ¢lan uprave, prokurist, opunomocenik ili zaposlenik

3. je c¢lan nadzornog odbora, ¢lan uprave, prokurist, opunomocenik ili zaposlenik njegov
brac¢ni drug ili srodnik u ravnoj liniji.

(2) Ovlastena osoba ne smije izdati energetski certifikat, obaviti energetski pregled zgrade ili
redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije za zgradu:

1. za koju je ona ili pravna osoba u kojoj je zaposlena sudjelovala u izradi projekta, kontroli
projekta, stru¢nom nadzoru gradenja, gradenju ili odrzavanju zgrade

2. koja je u njezinu vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajednickom vlasnistvu

3. koja je u vlasniStvu, suvlasniStvu ili zajednickom vlasniStvu pravne osobe u kojoj je
zaposlena, bracnog druga ili srodnika u ravnoj liniji

4. koja je u vlasniStvu osobe za koju obavlja poslove posredovanja kod kupoprodaje,
iznajmljivanja, davanja u zakup ili na leasing.

Strane osobe

Clanak 35.
(1) Osobe iz drZzava ugovornica Ugovora o Europskom ekonomskom prostoru mogu u
Republici Hrvatskoj povremeno ili privremeno obavljati poslove energetskog certificiranja i

energetskog pregleda zgrade nakon Sto prije pocetka prvog pruzanja usluge o tome obavijeste
Ministarstvo. O zaprimljenoj obavijesti Ministarstvo izdaje potvrdu.

(2) Osobe iz drzava ugovornica Ugovora o Europskom ekonomskom prostoru koje u
Republici Hrvatskoj imaju poslovni nastan ostvaruju pravo na pruzanje usluga energetskog
certificiranja i energetskog pregleda zgrade nakon $to ishode ovlaStenje Ministarstva za energetsko
certificiranje i energetski pregled zgrade.

(3) Priznavanje inozemne strucne kvalifikacije za pruzanje usluga energetskog certificiranja i
energetskog pregleda zgrade u Republici Hrvatskoj drZavljana ugovornica Ugovora o Europskom
ekonomskom prostoru koji ¢e te usluge pruzati samostalno ili kao zaposlene osobe provodi se u skladu
S posebnim propisom.

(4) Uvjete 1 naCin izdavanja potvrde iz stavka 1. ovoga ¢lanka i priznavanja struénih
kvalifikacija osoba iz stavka 3. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.
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Clanak 36.

(1) Potvrde za ostvarivanje prava pruZanja usluga energetskog certificiranja i energetskog
pregleda zgrade hrvatskih drZavljana i pravnih osoba u zemljama ugovornicama Ugovora o
Europskom ekonomskom prostoru izdaje Ministarstvo.

(2) Uvjete i nacin izdavanja potvrde iz stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 40.

(1) Ovlastena pravna osoba neovisnu kontrolu provodi po nalogu Ministarstva.

(2) Ministarstvo rjeSenjem proglasava nevaze¢im energetski certifikat, odnosno izvjesée o
provedenom pregledu sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi koje je u provedbi
neovisne kontrole ocijenjeno negativno.

(3) Ovlastena osoba ¢iji je energetski certifikat proglasen nevaze¢im, odnosno ¢ije je izvjesce
o redovitom pregledu sustava grijanja i sustava hladenja/klimatizacije u zgradi ocijenjeno negativno
duZna je izdati novi energetski certifikat, odnosno izraditi novo izvjeS¢e, bez naknade i naknade
troSkova izdavanja, odnosno izrade istog.

(4) Protiv rjesenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti Zalba, ali se moze pokrenuti
upravni spor.

Ukidanje ovlastenja i ovlastenja za kontrolu
Clanak 45.

(1) Ovlastenje za energetsko certificiranje i energetski pregled zgrade, odnosno ovlastenje za
kontrolu ukida se rjeSenjem osobi koja:

1. ne ispunjava propisane uvjete prema kojima je dobila ovlastenje, odnosno ovlaStenje za
kontrolu

2. ne obavlja poslove za koje je ovlaStena strucno, u skladu s pravilima struke i vazec¢im
propisima ili

3. obavlja poslove za koje nije ovlastena.

(2) Rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Ministarstvo.

(3) Protiv rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba, ali se moZe pokrenuti
upravni spor.

Investitor
Clanak 49.

(1) Investitor je pravna ili fizicka osoba u ¢ije ime se gradi gradevina.

(2) Projektiranje, kontrolu i nostrifikaciju projekata, gradenje i stru¢ni nadzor gradenja
investitor mora pisanim ugovorom povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje tih
djelatnosti prema posebnom zakonu, ako ovim Zakonom nije druk¢ije propisano.

(3) Investitor je duzan osigurati strucni nadzor gradenja gradevine, ako ovim Zakonom nije
druk¢ije propisano.

Clanak 50.

(1) Investitor koji je ujedno i izvoda¢ mora stru¢ni nadzor gradenja povjeriti drugoj osobi koja
ispunjava uvjete za obavljanje stru¢nog nadzora gradenja prema posebnom zakonu.

(2) Fizicka osoba koja je investitor gradevine iz 4. i 5. skupine za svoje potrebe moze sama
izraditi cijeli glavni projekt, osim geodetskog projekta, i obavljati stru¢ni nadzor gradenja ako ima
zavrSen diplomski sveucilisni ili preddiplomski sveucilisni studij ili preddiplomski strucni studij
arhitektonske ili gradevinske struke i ima polozeni strucni ispit prema posebnom propisu.

(3) Fizicka osoba koja je investitor gradevine iz 4. 1 5. skupine za svoje potrebe moze sama
izraditi geodetski projekt koji je sastavni dio glavnog projekta ako ima zavrSen diplomski sveucilisni
ili preddiplomski sveucili$ni studij ili preddiplomski stru¢ni studij geodetske struke.

Clanak 59.
(1) Strucni nadzor gradenja provodi se prilikom gradenja svih gradevina i izvodenja svih
radova za koje se izdaje gradevinska dozvola i/ili uporabna dozvola, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdije.
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(2) Stru¢ni nadzor gradenja 4. i 5. skupine gradevina provodi se samo u odnosu na
ispunjavanje temeljnog zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti.

Clanak 71.

(1) Smjestaj gradevine unutar obuhvata zahvata u prostoru i obuhvat zahvata u prostoru
prikazuju se u arhitektonskom, odnosno gradevinskom projektu, ovisno o vrsti i veli¢ini zahvata u
prostoru na kopiji katastarskog plana, Hrvatskoj osnovnoj karti (M 1:5000), na ortofoto Kkarti
odgovarajuc¢eg mjerila, odnosno odgovarajuc¢im koordinatama.

(2) Obuhvat zahvata u prostoru u kojemu se gradi gradevina, ovisno o vrsti gradevine,
odreduje kao trasa, koridor, odnosno povrsina katastarskih Cestica i/ili njezinih dijelova odreden na
odgovarajuci nacin.

Clanak 72.
Iznimno od ¢lanka 69. stavka 1. ovoga Zakona, glavni projekt za zgradu razvrstanu u 4. ili 5.
skupinu gradevina sadrzi samo geodetski projekt, arhitektonski projekt i gradevinski projekt.

Izvedbeni projekt
Clanak 74.
(1) Izvedbenim projektom razraduje se tehnicko rjesenje dano glavnim projektom.
(2) Izvedbeni projekt mora biti izraden u skladu s glavnim projektom.
(3) Izvedbeni projekt se izraduje za gradenje gradevina 1. skupine te u slucaju u kojem su to
investitor i projektant ugovorili ugovorom o izradi glavnog projekta ili kada su to investitor i izvodac
ugovorili ugovorom o gradenju.

Obavijest o uvjetima za izradu glavnog projekta
Clanak 80.

(1) Investitor moze u svrhu izrade glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se prema
posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola od upravnog tijela, odnosno Ministarstva zatraZiti da
ga obavijesti od kojih javnopravnih tijela je potrebno pribaviti posebne uvjete u skladu s kojima mora
biti izraden glavni projekt za odredenu gradevinu na odredenoj lokaciji te o nadinu provedbe ovoga
Zakona i/ili pojedinih odredbi prostornog plana.

(2) Uz upit iz stavka 1. ovoga Clanka prilaze se kopija katastarskog plana te opis i prikaz
gradevine koja se namjerava graditi.

(3) Upravno tijelo, odnosno Ministarstvo duzno je na upit iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovoriti
u roku od osam dana od dana njegova zaprimanja.

(4) Upravno tijelo, odnosno Ministarstvo duzno je na svojim mreznim stranicama objaviti
popis javnopravnih tijela s njihovim adresama koja utvrduju posebne uvjete u skladu s kojima mora
biti izraden glavni projekt za gradenje gradevina za koje izdaju gradevinsku dozvolu te je duzno ovaj
popis azurirati.

Utvrdivanje posebnih uvjeta i potvrda glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se ne izdaje
lokacijska dozvola
Clanak 81.
U svrhu izrade glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se prema posebnom zakonu ne
izdaje lokacijska dozvola u skladu s posebnim propisima, posebni uvjeti se utvrduju prije pokretanja
postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Clanak 82.

(1) Javnopravno tijelo duzno je na zahtjev investitora utvrditi posebne uvjete za gradenje
gradevine prikazane u glavnom projektu, izdati potvrdu glavnog projekta ili zahtjev za njihovo
utvrdivanje rjeSenjem odbiti u roku od petnaest dana od dana primitka urednog zahtjeva.

(2) Ako je glavni projekt izraden u skladu s posebnim propisom u pogledu pitanja u vezi s
kojima se utvrduju posebni uvjeti, javnopravno tijelo, umjesto posebnih uvjeta, izdaje potvrdu glavnog
projekta.
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(3) Ako glavni projekt nije izraden u skladu s posebnim propisom u pogledu pitanja u vezi s
kojima se utvrduju posebni uvjeti, javnopravno tijelo duzno je u posebnim uvjetima navesti i
obrazloziti u pogledu cega i kojeg pitanja projekt nije uskladen s posebnim propisom, odnosno
uvjetima.

(4) Javnopravno tijelo od projektanta, odnosno investitora ne moze u svrhu utvrdivanja
posebnih uvjeta traZiti izradu, odnosno dostavu drugih dokumenata, osim elaborata koji prema
posebnom zakonu prethodi izradi glavnog projekta.

Clanak 83.

(1) Investitor je duzan glavni projekt uskladiti s posebnim uvjetima te isti dostaviti
javnopravnom tijelu radi izdavanja potvrde glavnog projekta u roku od petnaest dana od dana njihova
zaprimanja.

(2) Ako investitor uskladi glavni projekt s posebnim uvjetima javnopravno tijelo duzno je
izdati potvrdu glavnog projekta te istu dostaviti investitoru u roku od petnaest dana od dana primitka
uskladenog glavnog projekta.

(3) Ako investitor ne uskladi glavni projekt u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka, zahtjev za
izdavanje potvrde glavnog projekta se odbija.

Clanak 84.

(1) Upravno tijelo, odnosno Ministarstvo u svrhu utvrdivanja posebnih uvjeta koji na zahtjev
investitora nisu utvrdeni do pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole u roku od osam
dana od dana primitka zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole poziva javnopravno tijelo da iste
utvrdi.

(2) Ako su posebni uvjeti utvrdeni na zahtjev investitora, ali u propisanom roku nije izdana
potvrda glavnog projekta, upravno tijelo, odnosno Ministarstvo u svrhu izdavanja potvrde poziva
javnopravno tijelo da istu izda.

(3) Javnopravno tijelo duzno je posebne uvjete iz stavka 1., odnosno potvrdu iz stavka 2.
ovoga c¢lanka utvrditi, odnosno izdati ili rjeSenjem odbiti njihovo utvrdivanje, odnosno izdavanje te
uvjete, potvrdu, odnosno rjeSenje dostaviti investitoru i upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu u roku
od petnaest dana od dana primitka poziva upravnog tijela, odnosno Ministarstva.

(4) Smatra se da posebnih uvjeta nema, da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisom, da je javnopravno tijelo izdalo potvrdu glavnog projekta, odnosno da se gradevina moze
prikljuciti na infrastrukturu ako javnopravno tijelo u roku iz stavka 3. ovoga ¢lanka upravnom tijelu,
odnosno Ministarstvu ne dostavi posebne uvjete, potvrdu glavnog projekta ili rjeSenje kojim se odbija
utvrdivanje posebnih uvjeta, odnosno izdavanja potvrde glavnog projekta.

(5) Stavcei 1., 2., 3.1 4. ovoga ¢Clanka ne odnose se na slucaj u kojemu je u tijeku postupak
povodom zalbe investitora protiv rjesenja kojim se odbija zahtjev za utvrdivanje posebnih uvjeta,
odnosno postupak povodom prigovora investitora protiv utvrdenih posebnih uvjeta, u kojem se sluc¢aju
zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole odbija.

Clanak 85.

(1) Investitor je duZan glavni projekt uskladiti s posebnim uvjetima i dostaviti ga upravhom
tijelu, odnosno Ministarstvu u roku od petnaest dana od dana njihova zaprimanja.

(2) Ako investitor uskladi glavni projekt s posebnim uvjetima, javnopravno tijelo duzno je
izdati potvrdu glavnog projekta te istu dostaviti investitoru i upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu u
roku od petnaest dana od dana primitka uskladenog glavnog projekta.

(3) Ako investitor ne uskladi glavni projekt u roku iz stavka 1. ovoga Clanka, izdavanje
potvrde glavnog projekta i gradevinske dozvole se odbija.

(4) Smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim propisom i da je javnopravno
tijelo izdalo potvrdu glavnog projekta, odnosno da se gradevina moze prikljuciti na infrastrukturu ako
javnopravno tijelo u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu ne dostavi
potvrdu glavnog projekta ili rjeSenje kojim se odbija izdavanje potvrde glavnog projekta.
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Clanak 86.

(1) Na rjeSenje javnopravnog tijela o odbijanju utvrdivanja posebnih uvjeta i rjeSenje o
odbijanju izdavanja potvrde glavnog projekta investitor ima pravo Zalbe, odnosno pravo pokretanja
upravnog spora ako je rjeSenje donijelo sredidnje tijelo drzavne uprave.

(2) Rjesenje o zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka tijelo nadlezno za
odluéivanje o zalbi duzno je donijeti u roku od trideset dana od dana predaje Zalbe.

Potvrda glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se izdaje lokacijska dozvola
Clanak 88.

(1) Potvrdom glavnog projekta za gradenje gradevine za koju se prema posebnom zakonu
izdaje lokacijska dozvola potvrduje se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim uvjetima
odredenim lokacijskom dozvolom.

(2) Potvrda glavnog projekta izdaje se prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Clanak 91.

(1) Upravno tijelo, odnosno Ministarstvo u svrhu izdavanja potvrde glavnog projekta koja na
zahtjev investitora nije izdana do pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole u roku od
osam dana od dana primitka zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, poziva javnopravno tijelo da
istu izda.

(2) Javnopravno tijelo duzno je potvrdu glavnog projekta izdati ili rjeSenjem odbiti njezino
izdavanje te potvrdu, odnosno rjeSenje dostaviti investitoru i upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu u
roku od 15 dana od dana primitka poziva upravnog tijela, odnosno Ministarstva.

(3) Smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim uvjetima, da je javnopravno
tijelo izdalo potvrdu glavnog projekta, odnosno da se gradevina moze prikljuciti na infrastrukturu ako
javnopravno tijelo u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu ne dostavi
potvrdu glavnog projekta ili rjeSenje kojim se odbija izdavanje potvrde glavnog projekta.

(4) Stavci 1., 2. 1 3. ovoga ¢lanka ne odnose se na slucaj u kojemu je u tijeku postupak
povodom Zalbe investitora protiv rjeSenja kojim se odbija zahtjev za izdavanje potvrde glavnog
projekta u kojem se slucaju zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole odbija.

Clanak 92.

(1) Na rjeSenje javnopravnog tijela o odbijanju izdavanja potvrde glavnog projekta investitor
ima pravo Zalbe, odnosno pravo pokretanja upravnog spora ako je rjeSenje donijelo sredidnje tijelo
drZavne uprave.

(2) Rjesenje o zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga Clanka tijelo nadlezno za
odluéivanje o zalbi duzno je donijeti u roku od trideset dana od dana predaje Zalbe.

Kontrola projekata
Clanak 94.

(1) Kontrola glavnog projekta, tipskog projekta i projekta uklanjanja gradevine, ovisno o
znaCajkama gradevine, odnosno predgotovljenog dijela gradevine, mora se provesti s obzirom na
mehanicku otpornost i stabilnost.

(2) Revident je duzan nakon Sto obavi kontrolu projekta sastaviti o tome pisano izvjescée i
ovjeriti dijelove projekta na propisani nacin.

(3) U izvjes¢u o obavljenoj kontroli revident moze zahtijevati da obavi pregled radova u
odredenoj fazi gradenja.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga Clanka investitor je duzan revidentu pravodobno omoguéiti
pregled radova. Revident potvrduje provedbu pregleda radova upisom u gradevinski dnevnik.

Clanak 101.
(1) Dozvole za gradevine 2., 3., 4. i 5. skupine na svom podrucju izdaje upravno tijelo Grada
Zagreba, odnosno velikog grada, ako ovim Zakonom nije propisano druk¢ije.
(2) Dozvole za gradevine 2., 3., 4. i 5. skupine na svom podruéju, izvan podrucja velikog
grada, izdaje upravno tijelo Zupanije.
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(3) Dozvole za gradevine 2., 3., 4. 1 5. skupine na podrucju velikog grada i drugog grada ili
op¢ine izdaje upravno tijelo Zupanije.

Clanak 106.

(1) Gradenju gradevine moze se pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske dozvole, a
graditi se mora u skladu s tom dozvolom, ako ovim Zakonom ili propisom donesenim na temelju
ovoga Zakona nije druk¢ije propisano.

(2) Investitor moze na vlastitu odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrSne
gradevinske dozvole.

(3) Gradenju gradevine za koju je lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom
odredeno formiranje gradevne Cestice moze se pristupiti pod uvjetom iz stavka 1., odnosno 2. ovoga
¢lanka, ako je u katastru formirana gradevna cCestica.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
Clanak 108.

(1) Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

(2) Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje
lokacijska dozvola investitor prilaZe:

1. tri primjerka glavnog projekta

2. izjavu projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i drugim
propisima u skladu s kojima mora biti izraden

3. pisano izvje$ce o kontroli glavnog projekta, ako je kontrola propisana

4. potvrdu o nostrifikaciji glavnog projekta, ako je projekt izraden prema stranim propisima

5. potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim propisima,
odnosno posebnim uvjetima i/ili dokaz da je podnio zahtjev za izdavanje tih potvrda, odnosno
utvrdivanje tih uvjeta ako iste nisu izdane u roku propisanom ovim Zakonom

6. potvrdu javnopravnog tijela da je glavni projekt izraden u skladu s rjeSenjem o
prihvatljivosti zahvata za okolis$ ako se radi o zahvatu u prostoru za koji se prema posebnim propisima
provodi postupak procjene utjecaja zahvata na okoli$ i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku
mrezu

7. dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole i

8. dokaz da moze biti investitor (koncesija, suglasnost ili drugi akt propisan posebnim
propisom) ako se radi o gradevini za koju je posebnim zakonom propisano tko moZe biti investitor.

(3) Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za gradevinu za koju se prema posebnom
zakonu izdaje lokacijska dozvola, investitor uz dokumente iz stavka 2. podstavaka 1., 3., 4., 6., 7. i 8.
ovoga Clanka, prilaze:

1. lokacijsku dozvolu

2. izjavu projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskom dozvolom i drugim
propisima u skladu s kojima mora biti izraden i

3. potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu posebnim uvjetima
odredenim lokacijskom dozvolom i/ili dokaz da je podnio zahtjev za izdavanje tih potvrda ako iste
nisu izdane u roku propisanom ovim Zakonom.

(4) Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za zgradu koja mora ispuniti zahtjeve
energetske uéinkovitosti prilaZze se elaborat alternativhih sustava opskrbe energijom.

Dokaz pravnog interesa
Clanak 109.

(1) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole smatra se:

1. izvadak iz zemljidne knjige iz kojeg je vidljivo da je investitor vlasnik ili nositelj prava
gradenja na gradevnoj Cestici ili gradevini na kojoj se namjerava graditi

2. predugovor, ugovor ili ugovor sklopljen pod uvjetom, na temelju kojeg je investitor stekao
ili ¢e ste¢i pravo vlasnistva ili pravo gradenja

3. odluka nadleZzne vlasti na temelju koje je investitor stekao pravo vlasnitva ili pravo
gradenja

4. ugovor o ortaStvu sklopljen s vlasnikom nekretnine ¢iji je cilj zajedni¢ko gradenje
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5. pisana suglasnost vlasnika zemljista, odnosno vlasnika postojece gradevine

6. pisana suglasnost fiducijarnog vlasnika dana dotadaSnjem vlasniku nekretnine koji je
investitor.

(2) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole u pogledu obuhvata zahvata
U prostoru smatra se:

1. izvadak, ugovor, odluka ili suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka

2. izvadak iz zemljiSne knjige iz kojeg je vidljivo da je investitor nositelj prava sluznosti

3. predugovaor, ugovor ili ugovor sklopljen pod uvjetom na temelju kojeg je investitor stekao
ili ¢e ste¢i pravo sluznosti, zakupa ili koristenja

4. odluka nadlezne drzavne vlasti na temelju koje je investitor stekao pravo sluznosti.

(3) Potpis vlasnika nekretnine, odnosno nositelja prava gradenja na predugovoru, ugovoru,
odnosno suglasnost iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka mora biti ovjeren od javnog biljeznika.

(4) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole u pogledu nekretnine na
kojoj stjecanje stvarnih prava nije moguce ili se prema posebnom zakonu pravo gradenja stjeCe
koncesijom smatra se ugovor o koncesiji kojim se stjece pravo gradenja.

(5) Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole u sluajevima iz stavaka 1. i
2. ovoga Clanka smatra se i odluka Vlade Republike Hrvatske o utvrdivanju interesa Republike
Hrvatske ili poziv na odredbu posebnog zakona kojom je utvrden interes Republike Hrvatske za
gradenje gradevine za koju je zatrazena gradevinska dozvola, ako je investitor podnio zahtjev za
izvlastenje.

Uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
Clanak 110.

(1) Tijelo graditeljstva duzno je izdati gradevinsku dozvolu za gradevinu za koju se prema
posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola nakon §to u provedenom postupku utvrdi da:

1. su uz zahtjev prilozeni svi propisani dokumenti

2. su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta

3. je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima za provedbu
zahvata u prostoru propisanim prostornim planom

4. je glavni projekt izradila ovlaStena osoba

5. je glavni projekt propisno oznacen

6. je glavni projekt izraden tako da je onemoguéena promjena njegova sadrzaja, odnosno
zamjena njegovih dijelova i

7. je donesen urbanisticki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podrucju za koje je
posebnim zakonom propisana obveza njegova donoSenja.

(2) Stavak 1. podstavak 7. ovoga ¢lanka ne odnosi se na izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postojecih gradevina.

(3) Zamjenska gradevina u smislu stavka 2. ovoga Clanka je nova gradevina izgradena na
mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne
Cestice, odnosno obuhvata u prostoru kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na
okoli§ dotadasnje gradevine.

(4) Tijelo graditeljstva duzno je izdati gradevinsku dozvolu za gradenje nove zgrade za koju se
prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola nakon Sto u provedenom postupku utvrdi da:

1. su ispunjeni uvjeti iz stavka 1. ovoga ¢lanka

2. postoji moguénost prikljucenja gradevne Cestice, odnosno zgrade na prometnu povrsinu ili
da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne povrsine

3. postoji mogucnost prikljuenja zgrade na javni sustav odvodnje otpadnih voda, ako
prostornim planom nije omoguceno prikljucenje na vlastiti sustav odvodnje i

4. postoji mogucnost prikljucenja zgrade na niskonaponsku elektricnu zgradu ili da ima
autonomni sustav opskrbom elektricnom energijom ako se radi o zgradi u kojoj je projektirano
koristenje iste.

(5) Stavak 4. ovoga ¢lanka ne odnosi se na rekonstrukciju postojeée zgrade.
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Clanak 111.

Tijelo graditeljstva duzno je izdati gradevinsku dozvolu za gradevinu za koju se prema
posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola nakon §to u provedenom postupku utvrdi da:

1. su uz zahtjev priloZeni svi propisani dokumenti

2. su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta

3. je glavni projekt izraden u skladu s uvjetima za provedbu zahvata u prostoru propisanim
prostornim planom koji su odredeni lokacijskom dozvolom

4. je glavni projekt izradila ovlastena osoba i

5. je glavni projekt izraden tako da je onemoguéena promjena njegova sadrzaja, odnosno
zamjena njegovih dijelova.

Poziv za uvid u spis predmeta
Clanak 116.

(1) Ako se gradevinska dozvola izdaje za gradenje gradevine koja neposredno granici s vise od
deset nekretnina, stranke se radi uvida u spis predmeta pozivaju javnim pozivom koji se objavljuje na
oglasnoj ploéi tijela graditeljstva i na njegovim mreZnim stranicama, a upravno tijelo poziv izlaze i na
nekretnini za koju se izdaje gradevinska dozvola.

(2) Ako se gradevinska dozvola izdaje za gradenje gradevine koja neposredno granici s deset
nekretnina ili manje, poziv za uvid u spis predmeta dostavlja se strankama osobnom dostavom.

(3) Javni poziv smatra se dostavljen istekom osmoga dana od dana objave na oglasnoj ploci
tijela graditeljstva, ¢ime je ispunjena duznost iz ¢lanka 115. stavka 2. ovoga Zakona.

(4) Stranka koja se ne odazove javnom pozivu, odnosno pozivu ne moZe zbog toga traZiti
obnovu postupka izdavanja gradevinske dozvole.

Gradevinska dozvola za pripremne radove
Clanak 121.

(1) Izvodenju pripremnih radova za gradenje gradevine moze se pristupiti na temelju
pravomoc¢ne, odnosno izvr$ne gradevinske dozvole za gradenje te gradevine.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, posebna gradevinska dozvola potrebna je za pripremne
radove koji mogu utjecati na zivot i zdravlje ljudi ili na stabilnost okolnih gradevina i okolnog
zemljista, kao i za gradenje privremenih gradevina za potrebe organiziranja gradilista, i to za:

1. asfaltnu bazu, separaciju agregata, tvornicu betona i sl.

2. dalekovod i transformatorsku stanicu koju je potrebno izgraditi radi napajanja gradilista
elektri¢nom energijom

3. prijenosne spremnike za smjeStaj, Cuvanje ili drZanje eksplozivnih tvari za potrebe
gradiliSta, osim nadzemnog i podzemnog spremnika ukapljenoga naftnog plina, odnosno nafte
zapremnine do 5 m3.

(3) Gradevinsku dozvolu iz stavka 2. ovoga clanka izdaje tijelo graditeljstva koje je izdalo
gradevinsku dozvolu za gradevinu za koju se organizira gradiliste.

(4) Gradevinskom dozvolom iz stavka 2. ovoga ¢lanka mora se odrediti rok u kojem se
privremena gradevina mora ukloniti i uspostaviti primjereno stanje na zemljistu.

Komunalni i vodni doprinos
Clanak 122.
Investitor je po izvr$nosti gradevinske dozvole duzan platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u
skladu s posebnim propisima.

Vazenje gradevinske dozvole
Clanak 123.
(1) Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine
od dana pravomoc¢nosti dozvole.
(2) Smatra se da je investitor pristupio gradenju u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka od dana
prijave pocetka gradenja.
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Rok za dovrsenje zgrade
Clanak 124.

(1) Zgrada, ovisno o skupini u koju je razvrstana, mora u pogledu vanjskog izgleda i uredenja
gradevne Cestice biti dovrsena u sljede¢em roku:

1. zgrada 1. skupine u roku od deset godina

2. zgrada 2. i 3. skupine u roku od sedam godina

3. zgrada 4. skupine u roku od pet godina

4. zgrada 5. skupine u roku od tri godine.

(2) Rok iz stavka 1. ovoga ¢lanka pocinje te¢i od dana prijave pocetka gradenja.

(3) Rokovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na zgrade koje su pojedina¢no zasti¢eno
kulturno dobro.

(4) Izmjena i/ili dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rokove propisane stavkom 1.
ovoga Clanka.

Clanak 126.

(1) Rjesenje o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole za gradevinu za ¢ije gradenje je izdana
lokacijska dozvola kojim se mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti donosi se nakon izmjene i/ili
dopune lokacijske dozvole.

(2) Rjesenje o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole za gradevinu za koju se prema
posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola kojim se mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti
donosi se u skladu s prostornim planom u skladu s kojim je gradevinska dozvola izdana ili u skladu s
prostornim planom koji je na snazi u vrijeme dono3enja rjeSenja ako to investitor zatraZi.

(3) U postupku donoSenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole pribavljaju se
samo oni posebni uvjeti, odnosno potvrde glavnog projekta na koje izmjena i/ili dopuna ima utjecaja.

(4) U postupku donosenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole ne utvrduju se
ponovno ¢injenice koje su utvrdene u postupku izdavanja dozvole.

Jednostavne i druge gradevine i radovi
Clanak 128.

(1) Jednostavne i druge gradevine i radovi odredeni pravilnikom koji donosi ministar grade se,
odnosno izvode bez gradevinske dozvole.

(2) Gradenju gradevina i izvodenju radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se pristupiti na
temelju glavnog projekta, tipskog projekta za koji je Ministarstvo donijelo rjeSenje o tipskom projektu,
drugog akta, odnosno bez akta ako je to propisano pravilnikom iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Potreba provedbe stru¢nog nadzora gradenja gradevina i izvodenja radova odredenih
pravilnikom iz stavka 1. ovoga Clanka te obveza prijave pocetka gradenja, odnosno izvodenja istih
propisuje se tim pravilnikom.

(4) U projektiranju i gradenju gradevina te izvodenju radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka
investitor, projektant i izvoda¢ duzni su pridrzavati se svih propisa i pravila struke koji se odnose na
njihovo gradenje te se iste ne smiju projektirati, graditi, odnosno izvoditi ako je to zabranjeno
prostornim planom.

Prijava pocetka gradenja i iskolcenje
Clanak 131.

(1) Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka
gradenja, odnosno nastavka radova pisano prijaviti pocetak gradenja.

(2) U prijavi pocetka gradenja investitor je duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, izvodaca i nadzornog inZenjera te uz prijavu priloziti dokaz da je u
katastru formirana gradevna Cestica, ako se gradi gradevina za koju se odreduje gradevna Cestica.

(3) Tijelo graditeljstva duzno je u roku od pet dana od primitka prijave pocetka gradenja o
tome obavijestiti Ministarstvo unutarnjih poslova, gradevinsku inspekciju, inspekciju rada, upravno
tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za utvrdivanje komunalnog doprinosa i tijelo nadlezno za
utvrdivanje vodnog doprinosa, a gradevinsku inspekciju i o tome je li prijava potpuna.

(4) Prije pocetka gradenja investitor je duzan osigurati provedbu iskol¢enja gradevine.
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Pravne posljedice uporabne dozvole
Clanak 136.

(1) Izgradena gradevina, odnosno rekonstruirana gradevina moze se poceti koristiti, odnosno
staviti u pogon te se moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom
zakonu, nakon §to se za tu gradevinu izda uporabna dozvola.

(2) Stavak 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na gradevine i radove na postojecoj gradevini
odredene pravilnikom iz clanka 128. stavka 1. ovoga Zakona koje nisu namijenjene obavljanju
djelatnosti ili se prema posebnim propisima ne evidentiraju u katastru.

(3) Gradevina se rabi samo sukladno njezinoj namjeni.

Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole
Clanak 137.

(1) Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole podnosi investitor, odnosno vlasnik gradevine.

(2) Zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole investitor, odnosno vlasnik gradevine prilaze:

1. fotokopiju gradevinske dozvole, odnosno primjerak glavnog projekta za gradevinu koja se
moZze graditi ili radove koji se mogu izvoditi na temelju glavnog projekta

2. podatke o sudionicima u gradnji

3. pisanu izjavu izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja gradevine

4. zavr$no izvjeSc¢e nadzornog inzenjera o izvedbi gradevine

5. izjavu ovlaStenog inzenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s geodetskim
projektom, ako se radi o gradevini za koju se izraduje geodetski projekt

6. geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o zgradama
ili drugim gradevinama, ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, a koja se
evidentira u katastru

7. izjavu ovlaStenog inzenjera geodezije da je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici u
skladu s elaboratom o iskolcenju, ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt i

8. energetski certifikat zgrade, ako se zahtjev podnosi za zgradu koja mora ispunjavati
zahtjeve energetske ucinkovitosti.

Tehnicki pregled
Clanak 139.

(1) Tehnicki pregled obavlja se u svrhu utvrdivanja izgradenosti gradevine u skladu s
gradevinskom dozvolom, odnosno glavnim projektom za gradevinu koja se moze graditi ili radove
koji se mogu izvoditi na temelju glavnog projekta.

(2) Investitor, odnosno vlasnik gradevine duzan je omoguciti provedbu tehnickog pregleda i
na tehnickom pregledu dati na uvid dokumentaciju iz ¢lanka 135. stavka 1. ovoga Zakona, a po potrebi
i drugu propisanu dokumentaciju.

(3) Investitor, odnosno vlasnik gradevine duzan je predstavniku javnopravnog tijela pozvanom
na tehnicki pregled koji nije prisustvovao tom pregledu omogudéiti pregled gradevine i uvid u
dokumentaciju iz stavka 1. ovoga ¢lanka i nakon tehnickog pregleda, radi davanja misljenja u
propisanom roku.

Clanak 140.

(1) Ministarstvo, odnosno nadleZzno upravno tijelo duzno je u roku od trideset, odnosno
petnaest dana od dana primitka urednog zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole obaviti tehnicki
pregled gradevine.

(2) Na tehnicki pregled pozivaju se sudionici u gradnji, javnopravna tijela koja su u postupku
lokacijske dozvole, odnosno gradevinske dozvole utvrdila posebne uvjete, odnosno izdale potvrdu
idejnog ili glavnog projekta i po potrebi neovisni struénjaci koje odredi tijelo graditeljstva.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, na tehnicki pregled gradevine 4. i 5. skupine te
gradevina i radova odredenih pravilnikom iz ¢lanka 128. stavka 1. ovoga Zakona poziva se investitor i
drugi sudionici u gradnji.

(4) Pozvani sudionici u gradnji i javnopravna tijela duzni su osigurati sudjelovanje svoga
predstavnika na tehnickom pregledu. Tehnicki pregled se moze odrzati bez sudjelovanja predstavnika
sudionika u gradnji i javnopravnih tijela koji se nisu odazvali pozivu.
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Pokusni rad
Clanak 143.

(1) Ako u svrhu izdavanja uporabne dozvole postoji potreba ispitivanja ispunjenja temeljnih
zahtjeva za gradevinu pokusnim radom, investitor je obvezan pocetak pokusnog rada prijaviti tijelu
graditeljstva te javnopravnom tijelu koje je utvrdilo posebne uvjete s tim u vezi.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka investitor je duzan ispitivanje povjeriti osobi koja za to
ispunjava uvjete propisane posebnim propisom.

(3) Prijavi pokusnog rada prilaZe se:

1. plan i program ispitivanja temeljnih zahtjeva za gradevinu u tijeku pokusnog rada

2. plan i program ispitivanja zadovoljavanja uvjeta prikljuenja gradevine na energetsku
infrastrukturu, ako je sukladno posebnom propisu odreden posebnim uvjetima

3. usporedne vrijednosti parametara koji se ispituju u pokusnom radu i vrijednosti tolerancije i

4. predvideni zavrsetak pokusnog rada.

(4) Pokusni rad, temeljni zahtjevi koji se ispituju, vrijeme trajanja pokusnog rada i mjere
osiguranja za vrijeme trajanja pokusnog rada moraju biti predvideni i obrazloZeni glavnim projektom.

(5) Vrijeme trajanja pokusnog rada ne moze biti duZe od godine dana.

Izdavanje uporabne dozvole
Clanak 144,

(1) Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju
gradevinske dozvole izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog pregleda ako se
utvrdi da:

1. je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZena propisana dokumentacija

2. je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, u pogledu ispunjavanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta odredenih gradevinskom dozvolom

3. je gradevina prikljuena na prometnu povrsinu i druge gradevine i uredaje komunalne ili
druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom i

4. su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, oprema gradilista,
neutroSeni gradevinski i drugi materijal, otpad i sl. uklonjeni, a zemljiSte na podruc¢ju gradilista i na
prilazu gradiliSta dovedeno u uredno stanje.

(2) Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju glavnog
projekta izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog pregleda ako se utvrdi da:

1. je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZena propisana dokumentacija

2. je gradevina izgradena u skladu s glavnim projektom i

3. gradevina svojom namjenom, smjestajem i vanjskim mjerama svih nadzemnih i podzemnih
dijelova nije protivna prostornom planu u vrijeme izrade glavnog projekta.

Privremena uporabna dozvola
Clanak 145.

(1) Za gradevinu za koju nema konacnih rezultata ispitivanja u pogledu ocjenjivanja
sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete odredenih dijelova gradevine, a na tehnickom pregledu je
utvrdeno da je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom te da su provedeni Svi
kontrolni postupci u pogledu ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete odredenih
dijelova gradevine za sve radove tijekom gradenja kada je ta obveza propisana ovim Zakonom,
propisima donesenim na temelju ovoga Zakona, posebnim propisima ili odredena glavnim projektom,
moZe se izdati privremena uporabna dozvola.

(2) Privremena uporabna dozvola izdaje se na rok koji nije duzi od devedeset dana, a istekom
tog roka prestaje vaZziti, a u svrhu nastavka njezina koristenja, rada pogona, evidentiranja u katastru te
obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu u toj gradevini potrebno je ishoditi uporabnu dozvolu.

Clanak 148.
(1) Katastarski ured evidentira gradevinu u katastru ako je za tu gradevinu izdana uporabna
dozvola.
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(2) Gradevinu za koju je na temelju ovoga Zakona izdana uporabna dozvola katastarski ured
evidentira u katastru po sluzbenoj duznosti na temelju geodetskog projekta koji je sastavni dio idejnog
projekta koji je sastavni dio lokacijske dozvole, odnosno koji je sastavni dio glavnog projekta koji je
sastavni dio gradevinske dozvole i izjave ovlastenog inzenjera geodezije da je gradevina izgradena u
skladu s tim projektom, odnosno na temelju geodetskog elaborata za evidentiranje gradevine u katastru
ili promjenu podataka o zgradama ili drugim gradevinama, ako se radi o gradevini za koju se ne
izraduje geodetski projekt, bez izrade snimaka i elaborata te izdavanja potvrda propisanih posebnih
propisima koji ureduju drzavnu izmjeru i katastar.

(3) Tijelo graditeljstva po sluzbenoj duZnosti dostavlja katastarskom uredu izvrSnu uporabnu
dozvolu te geodetski projekt, ako ga katastarski ured nema, odnosno geodetski elaborat iz stavka 2.
ovoga Clanka.

(4) Katastarski ured, zajedno s dokumentima propisanim posebnim propisima za upis
gradevine u zemljiSnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja nadleznom sudu obavijest da je za
evidentiranje gradevine u katastru prilozena uporabna dozvola te navodi tijelo graditeljstva koje je
dozvolu izdalo te njezinu klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja.

Clanak 149.

(1) Nadlezni sud prilikom upisa gradevine u zemljiSnu knjigu po sluzbenoj duznosti u
posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da je za evidentiranje gradevine u katastru prilozena
uporabna dozvola, navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo te njezinu klasu, urudzbeni broj i
datum izdavanja.

(2) Stavljanjem zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka nadlezni sud istodobno po sluzbenoj
duznosti briSe zabiljeZbu iz zemlji$ne knjige da gradevinska i/ili uporabna dozvola nije priloZena, ako
takva zabiljeZzba postoji.

(3) Upis zabiljezbe iz stavka 1. ovoga c¢lanka je dokaz o evidentiranju isprave, a ne o
zakonitosti i uporabljivosti gradevine.

Clanak 156.

(1) Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga Zakona te
zakonitost rada i postupanja upravnih tijela jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave,
pravnih osoba s javnim ovlastima, ovlaStenih osoba, pravnih osoba koje imaju suglasnost Ministarstva
za provedbu programa izobrazbe te pravnih osoba ovlastenih za kontrolu energetskog certifikata i/ili
izvjesca o redovitom pregledu sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi s tim u vezi
provodi Ministarstvo, ako ovim Zakonom nije druk¢ije propisano.

(2) Nadzor iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji se odnosi na opée akte provodi se u skladu s planom
nadzora koji posebnom odlukom donosi ministar te po trazenju pravosudnih tijela.

(3) Nadzor nad provedbom ovoga Zakona u dijelu koji se odnosi na obveze iz clanka 24.
stavaka 2. i 4. provodi inspekcija nadleZna za trgovinu.

Clanak 160.

(1) Postupak zbog teSke povrede sluzbene duZznosti sluzbenika upravnog tijela, pravne osobe s
javnim ovlastima te teZe povrede duZnosti i ugleda ovlastenog arhitekta, odnosno ovlastenog
inZenjera, propisane ovim Zakonom ili posebnim propisom, uo¢enog u provedbi nadzora nad
provedbom ovoga Zakona, pokreée se po zahtjevu ministra.

(2) Ako se u nadzoru utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon i/ili propis donesen na temelju ovoga
Zakona, Ministarstvo ima pravo i obvezu podnijeti optuzni prijedlog ili kaznenu prijavu.

Prekr3aji investitora
Clanak 162.
(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 100.000,00 do 150.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba u svojstvu investitora ako:
1. ne osigura struéni nadzor gradenja (¢lanak 49. stavak 3.)
2. je izvodac, a stru¢ni nadzor gradenja ne povjeri drugoj osobi koja ispunjava uvjete za
obavljanje stru¢nog nadzora gradenja prema posebnom zakonu (¢lanak 50. stavak 1.)
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3. pristupi gradenju bez pravomoéne, odnosno izvr$ne gradevinske dozvole ili ne gradi u
skladu s tom dozvolom (¢lanak 106. stavei 1.12.)

4. gradenju gradevine za koju je lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom odredeno
formiranje gradevne Cestice pristupi s pravomo¢nom, odnosno izvrSnom gradevinskom dozvolom, a u
katastru nije formirana gradevna Cestica (¢lanak 106. stavak 3.)

5. ne ukloni gradevinu iz ¢lanka 129. stavka 1. ovoga Zakona u propisanom roku (¢lanak 129.
stavak 2.)

6. oStecenu gradevinu vrati u prvobitno stanje protivno aktu na temelju kojeg je izgradena,
odnosno projektu postojeceg stanja gradevine (¢lanak 130.).

(2) Nov¢anom kaznom u iznosu od 25.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekr$aj
pravna osoba u svojstvu investitora ako:

1. ne pribavi energetski certifikat zgrade ili njezina dijela prije izdavanja uporabne dozvole
(¢lanak 24. stavak 1.)

2. projektiranje, kontrolu i nostrifikaciju projekata, gradenje ili stru¢ni nadzor gradenja povjeri
osobi koja ne ispunjava uvjete za obavljanje tih djelatnosti prema posebnom zakonu (¢lanak 49. stavak
2.)

3. ne odredi glavnog izvodaca radova (¢lanak 55. stavak 2.)

4. ne odredi glavnoga nadzornog inZenjera (Clanak 57. stavak 2.)

5. trajno ne ¢uva gradevinsku dozvolu s glavnim projektom, odnosno glavni projekt (¢lanak
65. stavak 1.)

6. revidentu pravodobno ne omoguci provedbu kontrole dijela izvedbenog projekta, odnosno
pregled radova (Clanak 94. stavak 4.)

7. ne zatrazi izmjenu gradevinske dozvole u vezi s promjenom imena, odnosno tvrtke
investitora u propisanom roku (¢lanak 127. stavak 1.)

8. gradi bez glavnog projekta, tipskog projekta ili drugog akta propisanog pravilnikom iz
¢lanka 128. stavka 1. ovoga Zakona ili protivno tom projektu, odnosno aktu (¢lanak 128. stavak 2.)

9. ne prijavi pocetak gradenja u propisanom roku (¢lanak 131. stavak 1.)

10. ne ukloni privremenu gradevinu, opremu gradilista, neutroSeni gradevinski materijal i
otpad prije izdavanja uporabne dozvole (¢lanak 133. stavak 5.)

11. ne poduzme mjere radi osiguranja gradevine i susjednih gradevina, zemljista i drugih
stvari u slu¢aju prekida gradenja (¢lanak 134. stavak 5.)

12. trajno ne ¢uva dokumentaciju iz ¢lanka 135. stavka 1. podstavaka 5., 7., 8. 1 9. ovoga
Zakona (Clanak 135. stavak 3.)

13. koristi gradevinu ili njezin dio bez uporabne dozvole (¢lanak 136. stavak 1.)

14. koristi gradevinu ili njezin dio protivno njezinoj namjeni (¢lanak 136. stavak 3.)

15. ako ne prijavi pocetak pokusnog rada (¢lanak 143. stavak 1.)

16. ispitivanje za vrijeme pokusnog rada povjeri osobi koja ne ispunjava uvjete za obavljanje
te djelatnosti prema posebnom zakonu (¢lanak 143. stavak 2.)

17. zapocne pokusni rad koji nije predviden i obrazloZzen glavnim projektom (Clanak 143.
stavak 4.).

(3) Nov¢anom kaznom od 30.000,00 do 45.000,00 kuna kaznit ¢e se investitor fizicka osoba
za prekrSaje iz stavka 1. ovoga Clanka, a za prekrSaj iz stavka 2. ovoga ¢lanka nov€anom kaznom od
15.000,00 do 30.000,00 kuna.

(4) Novcanom kaznom od 15.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj investitor
fizika osoba iz Clanka 50. stavka 2., odnosno stavka 3. ovoga Zakona ako projektira ili provodi
stru¢ni nadzor gradenja, a ne ispunjava propisane uvjete.

(5) Novcane kazne iz stavaka 1., 2. 1 3. ovoga Clanka u slucaju gradenja gradevine iz 4. ili 5.
skupine umanjuju se za 50 %.

Clanak 171.
(1) Nov€anom kaznom u iznosu od 15.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj
pravna osoba kao vlasnik zgrade ako:
1. ne pribavi energetski certifikat zgrade ili njezina posebnog dijela prije prodaje,
iznajmljivanja, davanja u zakup ili davanja na leasing (¢lanak 24. stavak 2. podstavak 1.)
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2. kupcu, najmoprimcu, zakupcu, odnosno primatelju leasinga ne preda energetski certifikat ili
njegovu fotokopiju (Clanak 24. stavak 2. podstavak 2.)

3. u oglasima za prodaju, iznajmljivanje, davanje u zakup ili davanje na leasing koji se
objavljuje u medijima ne izrazi energetsko svojstvo zgrade ili njezina posebnog dijela (¢lanak 24.
stavak 2. podstavak 4.)

4. javno ne izloZi energetski certifikat zgrade za koju je izlaganje energetskog certifikata
propisano ovim Zakonom (Clanak 25. stavci 1.1 2.).

(2) Novcanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 10.000,00 kuna kaznit ¢e se vlasnik zgrade
fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Nov¢anom kaznom u iznosu od 15.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba ovlaSteni posrednik u prometu nekretnina ako u oglasu o prodaji, iznajmljivanju,
davanju na leasing ili u zakup koji se objavljuje u medijima ne navede energetski razred zgrade,
odnosno njezinog posebnog dijela (¢lanak 24. stavak 4.).

(4) NovcCanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 10.000,00 kuna kaznit ¢e se ovlasteni
posrednik u prometu nekretnina fizicka osoba za prekrSaj iz stavka 3. ovoga Clanka.

Clanak 175.

(1) Akt za uporabu gradevine u smislu ¢lanka 174. stavaka 1. 1 2. ovoga Zakona je svaki akt za
uporabu gradevine, akt kojim je gradevina ozakonjena te akt, odnosno dokumenti kojima se
nezakonito izgradena gradevina izjednaCava sa zakonito izgradenom gradevinom, izdan, odnosno
pribavljen na temelju zakona koji je vaZio prije stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Akti za uporabu gradevine su uporabna dozvola, potvrda upravnog tijela da mu je
dostavljeno zavr$no izvjeS¢e nadzornog inzenjera, uvjerenje za uporabu, pravomocna gradevinska
dozvola, odnosno drugi odgovarajuci akt izdan do 19. lipnja 1991. s potvrdom gradevinske inspekcije
da nije u tijeku postupak gradevinske inspekcije i dozvola za upotrebu.

(3) Akti za ozakonjenje su rjeSenje o izvedenom stanju i potvrda izvedenog stanja.

(4) Akti kojima se nezakonito izgradena gradevina izjednacava sa zakonito izgradenom
gradevinom su uvjerenje Katastarskog ureda, odnosno SrediSnjeg ureda Drzavne geodetske uprave da
je zgrada izgradena do 15. veljace 1968. i uvjerenje upravnog tijela da je zgrada izgradena do 15.
veljace 1968.

(5) Dokumenti kojima se nezakonito izgradena gradevina izjednacava sa zakonito izgradenom
gradevinom su dokumenti iz ¢lanka 332. stavaka 1., 2. i 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(»Narodne novineg, br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i 55/12.).

(6) Akti i dokumenti iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatraju se uporabnom dozvolom u smislu
ovoga Zakona.

Rjesenje o uvjetima gradenja, potvrda glavnog projekta i gradevinska dozvola
Clanak 178.

Odredbe ovoga Zakona kojima se ureduje izmjena, dopuna i ukidanje gradevinske dozvole na
odgovarajué¢i se nacin primjenjuju na izmjenu, dopunu i ukidanje i/ili poniStavanje gradevinske
dozvole, potvrde glavnog projekta, rjeSenja o uvjetima gradenja i rjeSenja za gradenje izdanih,
odnosno donesenih na temelju zakona koji je vaZio prije stupanja na snagu ovoga Zakona.

Gradevina izgradena na temelju akta za gradenje izdanog do 1. listopada 2007.
Clanak 182.

(1) Za gradevinu izgradenu na temelju gradevinske dozvole, odnosno drugog odgovarajuceg
akta za gradenje nadleznog tijela izdane do 1. listopada 2007. tijelo graditeljstva moZe na zahtjev
stranke, umjesto uporabne dozvole, izdati uporabnu dozvolu za gradevinu izgradenu na temelju akta
za gradenje izdanog do 1. listopada 2007.

(2) Uz zahtjev za donoSenje dozvole iz stavka 1. ovoga clanka podnositelj zahtjeva prilaze
gradevinsku dozvolu, odnosno drugi akt iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Dozvola iz stavka 1. ovoga Clanka izdaje se ako je gradevina izgradena u skladu s
gradevinskom dozvolom, odnosno drugim odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela u pogledu namjene,
vanjskih mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ina gradevne Cestice i
smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata zahvata u prostoru.
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(4) Dozvola iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se izdati i za dio gradevine.
(5) Stavci 1., 2., 3.1 4. ovoga ¢lanka ne odnose se na gradevine za Cije je gradenje gradevinsku
dozvolu izdalo Ministarstvo, odnosno sredisnje tijelo drZzavne uprave nadlezno za graditeljstvo.

Gradevina izgradena do 15. veljace 1968.
Clanak 184.

(1) Gradevina izgradena do 15. veljace 1968. smatra se izgradenom na temelju pravomocne
gradevinske dozvole.

(2) Vrijeme izgradnje gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se uporabnom dozvolom
za gradevinu izgradenu do 15. veljace 1968. koju po zahtjevu stranke izdaje tijelo graditeljstva.

(3) Uz zahtjev za izdavanje dozvole iz stavka 2. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva prilaze:

1. kopiju katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena i

2. dokaze kojima raspolaze da je gradevina izgradena do 15. veljace 1968.

(4) Tijelo graditeljstva vrijeme izgradnje gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje uvidom
u Drzavnu snimku iz zraka ucinjenu prije 15. veljate 1968. ili drugu odgovaraju¢u sluzbenu
kartografsku podlogu DrZzavne geodetske uprave te po potrebi izvodenjem drugih dokaza.

Gradevina izgradena, rekonstruirana, obnovljena ili sanirana u provedbi propisa o obnovi, odnosno
propisa o podrucjima posebne drzavne skrbi
Clanak 186.

(1) Gradevina izgradena, rekonstruirana, obnovljena ili sanirana u provedbi propisa 0 obnovi
ili propisa o podru¢jima posebne drzavne skrbi smatra se izgradenom, odnosno rekonstruiranom na
temelju pravomocne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu izda uporabnu
dozvolu za gradevinu izgradenu, rekonstruiranu, obnovljenu ili saniranu u provedbi propisa o obnovi,
odnosno propisa o podrucjima posebne drzavne skrbi.

(2) Uz zahtjev za izdavanje dozvole iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva prilaze:

1. kopiju katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena i

2. dokaz da je gradenje, rekonstrukcija, obnova, odnosno sanacija gradevine provedena u
sklopu provedbe propisa o obnovi ili propisa o podru¢jima posebne drzavne skrbi (ugovor o kreditu,
ugovor o obnovi, akt tijela drZzavne vlasti, zapisnik o primopredaji gradevine i drugo).

Gradevina koju je Republika Hrvatska stekla u svrhu stambenog zbrinjavanja
Clanak 188.

(1) Gradevina koju je Republika Hrvatska kupila u svrhu stambenog zbrinjavanja smatra se
izgradenom na temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu izda
uporabnu dozvolu za gradevinu kupljenu u svrhu stambenog zbrinjavanja.

(2) Uz zahtjev za izdavanje dozvole iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva prilaze:

1. kopiju katastarskog plana za katastarsku ¢esticu na kojoj je gradevina izgradena i

2. potvrdu Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama kojom se potvrduje da je
gradevina kupljena u svrhu stambenog zbrinjavanja.

Gradevina ciji je akt za gradenje unisten ili nedostupan
Clanak 190.

(1) Gradevina ¢ija je gradevinska dozvola ili drugi odgovarajuci akt uniStena zbog prirodne
nepogode, ratnih i drugih razaranja, djelovanja ili dogadaja smatra se izgradenom na temelju
pravomoc¢ne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu izda uporabnu dozvolu za
gradevinu Ciji je akt za gradenje uniSten.

(2) Uz zahtjev za izdavanje dozvole iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva prilaze:

1. kopiju katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena i

2. dokaze kojima raspolaze da je gradevinska dozvola, odnosno drugi odgovarajuéi akt unisten
ili nedostupan.

Clanak 192.
(1) Gradevina za koju je izdana uporabna dozvola iz ¢lanaka 182., 184., 186., 188. i 190.
ovoga Zakona smatra se u smislu ovoga Zakona postoje¢om gradevinom te se ista moze koristiti,
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odnosno staviti u pogon, evidentirati u katastru, prikljuciti na komunalnu i drugu infrastrukturu te se
moze izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom zakonu.

(2) Clanak 23. stavak 1. ovoga Zakona ne odnosi se na izdavanje uporabne dozvole iz ¢lanaka
176., 178., 180., 182. i 184. ovoga Zakona.

(3) Uporabnu dozvolu za gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka investitor, odnosno vlasnik
gradevine i tijelo graditeljstva duzni su trajno Cuvati.



